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Titulo Primero.- DISPOSICIONES GENERALES

Capitulo 1.-NATURALEZA, AMBITO TERRITORIAL Y AMBITO TEMPORAL DE APLICACION

Articulo 1.-
OBJETO DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES

Las Normas Urbanisticas Municipales de Santo Domingo de Silos de que es parte esta Normativa, tienen por
objeto establecer la ordenacion general para todo el término municipal, y la ordenacién detallada en
todo el suelo urbano consolidado, asi como en los sectores de suelo urbano no consolidado y suelo
urbanizable en los que se considere oportuno habilitar su ejecucidn directa sin necesidad de planeamiento
de desarrollo.

La declaracién del centro histérico de Santo Domingo de Silos como Conjunto Histérico Artistico, implica la
redaccion y aprobacion de un Plan Especial de Centro Histérico. Dicho Plan Especial se tramita en paralelo
con este documento de planeamiento general y constituye un documento de desarrollo urbanistico dentro
de este marco.

Articulo 2.-
DOCUMENTOS DE QUE CONSTAN LAS PRESENTES NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES

De acuerdo con lo previsto en la Legislaciéon del Suelo, estas Normas Urbanisticas Municipales constan de los
siguientes documentos:

Q) Documento de Informacidn, Andlisis y Diagndstico Urbanistico y Termitorial
1. Memoria Informativa
2. Planos de Informacion
3. Informe de Sostenibilidad Ambiental

b) Memoria Vinculante
c) Normativa Urbanistica
d) Planos de Ordenacion
e) Catdlogo

Articulo 3.-
DETERMINACIONESDE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES

Las Normas Urbanisticas Municipales establecen las siguientes determinaciones:

Ordenacién general:

a) Formulacién, a partir del andilisis y diagndstico de las circunstancias urbanisticas del Municipio, de sus
propios objetivos y propuestas generales, que habrdn de ser compatibles con la normativa sectorial,
los instrumentos de ordenacion del territorio y el planeamiento de los Municipios limitrofes.

b) Clasificacién de todo el término municipal en todas o algunas de las clases y categorias de suelo
segun las caracteristicas del territorio.

c) Prevision de los siguientes sistemas generales, o conjunto de dotaciones urbanisticas publicas al servicio
de toda la poblacién, indicando al menos para cada uno de sus elementos no existentes sus criterios
de disefo y ejecucidn y el sistema de obtencidn de los terrenos:

1°  Sistema general de vias puUblicas.

2° Sistema general de servicios urbanos.
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3° Sistema general de espacios libres publicos, con superficie no inferior a 5 metros
cuadrados por habitante, sin incluir, en el cdmputo, sistemas locales ni espacios
naturales.

4° Sistema general de equipamientos, con superficie no inferior a 5 metros cuadrados por
habitante.

5° Sistema general de espacios libres protegidos.

d) Catdlogo de los elementos que por sus valores naturales o culturales, o por su relaciéon con el dominio
publico, deban ser conservados o recuperados, con las medidas de proteccidén que procedan.

e) En suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable, delimitacion de sectores, indicando su densidad
mdxima y minima, los usos predominantes, compatibles y prohibidos, los sistemas generales y otras
dotaciones urbanisticas incluidas, en su caso, y el plazo para aprobar la ordenacién detallada, salvo
cuando la misma venga establecida directamente en las Normas Urbanisticas Municipales.

f)  En suelo rustico, las normas de proteccidn que procedan en cada categoria para mantener la
naturaleza rustica del suelo, proteger el medio natural y asegurar el cardcter aislado de las
construcciones

Ordenacién detallada:

a) Las Normas Urbanisticas Municipales establecen las siguientes determinaciones de ordenaciéon
detallada para todo el suelo urbano consolidado:

1°  Cdlificaciéon, entendida como la asignacién pormenorizada de uso, intensidad de uso
y tipologia edificatoria, para cada parcela, o bien por manzanas u ofras dreas
homogéneas.

2° Regulacién detallada del uso, la intensidad de uso y la tipologia edificatoria asignados,
asi como de las demds condiciones, caracteristicas y pardmetros de la urbanizacion y
la edificacion.

3° Previsién de los sistemas locales, o conjunto de dotaciones urbanisticas al servicio de
los dmbitos objeto de ordenacion detallada, indicando al menos para cada uno de
sus elementos no existentes su cardcter publico o privado, sus criterios de disefio y
ejecucioén y el sistema de obtencidn de los terrenos para los de cardcter publico.

4°  Relacién de los usos del suelo y en especial las construcciones e instalaciones que se
declaren fuera de ordenacion por su disconformidad con las determinaciones del Plan
General.

5°  Senalamiento de plazos para el cumplimiento de deberes urbanisticos.
6° Delimitacién, cuando proceda, de dreas de tanteo y retracto.

b) Las Normas Urbanisticas Municipales podrdn también establecer las determinaciones de ordenacién
detallada, citadas en el niUmero anterior, en los sectores de suelo urbano no consolidado vy suelo
urbanizable, con las siguientes particularidades:

1°  Para el conjunto de los sistemas locales de espacios libres publicos y equipamientos
pUblicos se reservardn al menos 20 metros cuadrados por cada 100 metros cuadrados
construibles en suelo urbano no consolidado 30 metros cuadrados por cada 100
meftros cuadrados constfruibles en suelo urbanizable, todos ellos de fitularidad y uso
publico.

2° Se preverd una plaza de aparcamiento de uso publico, por cada 100 metros
cuadrados construibles en el uso predominante.
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3° A los efectos de la gestibn urbanistica, para cada sector se calculard el
aprovechamiento medio y se delimitardn las unidades de actuacién.

Articulo 4.-
VIGENCIA DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES

Las Normas Urbanisticas Municipales entrardn en vigor a partir del dia de la publicacion de su Aprobacion
Definitiva en el Boletin Oficial correspondiente.

Tendrdn vigencia indefinida, de conformidad con lo establecido en el art.56 de la Ley de Urbanismo de
Castilla y Ledn (Ley 5/1999, de 8 de dbiril). modificada por Ley 4/2008 de 15 de septiembre de 2008, de
Medidas sobre Urbanismo y Suelo de Castilla y Ledn (en adelante todo ello LUCyYL).

Articulo. 5.-
MODIFICACION O REVISION DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES

La modificaciéon de cualquiera de los elementos de estas Normas Urbanisticas Municipales requerird el
procedimiento senalado en la legislacion urbanistica vigente, en este momento, los articulos 57 y 58 de la
LUCyL.

Articulo. 6.-
NORMATIVA URBANISTICA SUBSIDIARIA

Esta Normativa debe considerarse como especifica a nivel municipal, siendo de aplicacion, en los aspectos
no regulados por ella, lo dispuesto en las Normas Subsidiarias y Complementarias de Planeamiento Municipal
con dmbito Provincial (Normas Provinciales) o planeamiento que las pudiere sustituir.

Articulo. 7.-
CRITERIO DE INTERPRETACION

Esta Normativa debe interpretarse de acuerdo con su contenido y con los fines y objetivos de las Normas
Urbanisticas Municipales, prevaleciendo en caso de duda la solucion mds favorable a los intereses
comunitarios, y en particular a las mayores dotaciones y espacios puUblicos. En caso de duda respecto al
aprovechamiento, prevalecerd la opcidon mds restrictiva.
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Capitulo 2°.- DEL DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO

Articulo. 8.-
COMPETENCIAS

1.-

Corresponden a la Corporacién Municipal de Santo Domingo de Silos las competencias para el
desarrollo de estas Normas Urbanisticas Municipales. Los particulares podrdn redactar planes y
proyectos con idéntico objetivo, sin que la colaboracidén que para ello facilite el municipio
menoscabe sus atribuciones en orden a la framitacion y aprobacion del Plan.

2.- El municipio de acuerdo con la Legislacion Urbanistica vigente procurard la mayor participacion
ciudadana en la gestion urbanistica.
Articulo 9.-

DETERMINACIONES CONTRARIAS A ESTAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES

Los planes, proyectos y cualquier otro documento urbanistico de desarrollo de estas Normas Urbanisticas
Municipales no podrdn contener determinaciones contrarias al mismo.

Articulo 10.-
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

1.-
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En suelo urbano, el desarrollo de las determinaciones previstas en las Normas se podrd realizar
directamente o, en su caso, a través de los correspondientes Estudios de Detalle y Planes Especiales.

Los Estudios de Detalle podrdn formularse por los particulares con la finalidad, contenido vy
documentacién establecidos en el articulo 45 de la LUCyL y el articulo131 y siguientes del
Reglamento de Urbanismo (en adelante RUCyL), asi como en las disposiciones de estas Normas. Se
framitardn de acuerdo con lo sefalado en el Articulo 55 de la LUCyL asi como lo recogido en el
capitulo V del titulo Il del RUCYL.

Los Planes Especiales podrdn formularse por los particulares con las finalidades, contenido vy
documentacion establecidos en los articulos 47 a 49 de LUCyL y el articulo 143 y siguientes del RUCyL
, asi como en las disposiciones de estas Normas. Se tramitardn de acuerdo con lo sefalado en el
Articulo 55 de la Ley de Urbanismo asi como lo recogido en el capitulo V del fitulo Il del RUCYL.

En suelo urbanizable, el desarrollo de las determinaciones de las Normas Urbanisticas Municipales se
readlizard a través de los correspondientes Planes Parciales. Estos terrenos no podrdn urbanizarse sin la
previa aprobacion del correspondiente Plan Parcial y del Proyecto de Urbanizacidn, ni edificarse, sin
gue aprobados ambos, se efectien las correspondientes cesiones gratuitas y obligatorias senaladas
por la Legislacién de Urbanismo y por estas Normas Urbanisticas Municipales, la equidistribucién de
cargas y beneficios, vy se realicen las obras de urbanizacién. Tras el cumplimiento de estos deberes se
obtendrd el derecho al aprovechamiento urbanistico.

Los Planes Parciales podrdn formularse por los particulares, con la finalidad establecida en la Ley de
Urbanismo, contenido y documentacion establecidos en el articulo 46 de la citada ley asi como en
los articulos 137 y siguientes del RUCYL, asi como en las disposiciones de estas Normas. Se tramitardn
de acuerdo con lo sefalado en el Articulo 55 de la LUCyL asi como lo recogido en el capitulo V del
fitulo Il del RUCYL.
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Capitulo 3°.- DE LA EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Articulo 11.-
FACULTADES DEL DERECHO DE PROPIEDAD

1.- Las facultades urbanisticas del derecho de propiedad entendidas como las relativas al uso del suelo,
incluidos el subsuelo y el vuelo, y en especial su urbanizaciéon y edificacion, se ejercerdn dentro de los
limites y con el cumplimiento de los deberes establecidos en las leyes y en el planeamiento
urbanistico. En ningun caso de entenderdn adquiridas por silencio administrativo facultades
urbanisticas en contra de lo dispuesto en las leyes o en el planeamiento urbanistico.

2.- Las condiciones de uso del suelo establecidas en el planeamiento urbanistico no conferirdn derecho a
los propietarios a exigir indemnizacioén, salvo en los siguientes supuestos:

a) La aprobaciéon de revisiones o modificaciones del planeamiento urbanistico antes de
transcurridos los plazos establecidos en el mismo para cumplir los deberes urbanisticos exigible,
o bien si transcuridos tales plazos el incumplimiento fuese imputable a la Administracién,
cuando produzcan una reduccidn del aprovechamiento que corresponda a los propietarios
o0 hagan inservibles gastos efectuados en cumplimiento de los citados deberes.

b) La aprobacién de limitaciones o vinculaciones singulares en orden a la conservacion de
bienes inmuebles cuando excedan de los deberes urbanisticos exigibles o produzcan una
reduccidn del aprovechamiento que no pueda ser objeto de equidistribucion.

Articulo 12.-
DEBERES DE USO Y CONSERVACION

Sin perjuicio de los deberes urbanisticos establecidos para cada clase de suelo, los propietarios de terrenos y
demds inmuebles deberdn:

qa) Destinarlos a usos que no estén prohibidos por las leyes o el planeamiento urbanistico.

b) Mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico y habitabilidad segin
su destino, realizando los trabajos precisos para conservar o reponer dichas condiciones.

c) Resolver la dotacion de los servicios que resulten necesarios o exigibles, conforme al uso y
demds caracteristicas del bien y a las determinaciones del planeamiento urbanistico y
sectorial.

d) Cumplir las demds prescripciones de la normativa sectorial vigente.

El coste de las obras que se derive de las obligaciones establecidas en este articulo corresponderd a los
propietarios salvo cuando la normativa sectorial aplicable disponga que sea sufragado por la Administracion
publica o por las empresas concesionarias de servicios publicos; y en el supuesto del apartado b)
corresponderd a los propietarios sélo hasta el limite del deber legal de conservacién, entendido como la mitad
del coste de reposicidn del bien, excluido el valor del suelo.
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Articulo 13.-

DEBERES DE ADAPTACION AL AMBIENTE

El uso del suelo y en especial su urbanizacién y edificacién deberd adaptarse a las caracteristicas naturales de

su ambiente.

A tal efecto se establecen con cardcter general y con independencia de la clasificacién de los terrenos las
siguientes normas de aplicacién directa:

a)

b)
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Las construcciones e instalaciones de nueva planta asi como la reforma, rehabilitacion o
ampliacién de las existentes y asimismo los elementos de cualquier tipo destinados a la
seguridad, la publicidad y la decoraciéon deberdn ser coherentes con las caracteristicas
naturales y culturales de su entorno inmediato y del paisaje circundante.

En dreas de manifiesto valor natural o cultural, en especial en el entorno de los inmuebles
declarados Bien de Interés Cultural, no se permitird que las construcciones e instalaciones de
nueva planta, o la reforma, rehabilitacion o ampliacién de las existentes, o las instalaciones de
suministro de servicios, degraden la armonia del paisaje o impidan la contemplacion del
mismo.

A tal efecto se exigird que todas ellas armonicen con su entorno inmediato y con el paisaje
circundante en cuanto a situacion, uso, altura, volumen, color, composicién, materiales y
demds caracteristicas tanto propias como de sus elementos complementarios.

En dreas amenazadas por riesgos naturales o tecnoldgicos, tales como inundacion, erosion,
hundimiento, incendio, contaminacién u ofros andlogos, no se permitird ninguna
construccién, instalacién ni cualquier otro uso del suelo que resulte incompatible con tales
resgos
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TITULO SEGUNDO.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Capitulo 1°.- CLASIFICACION DEL SUELO

Articulo 14.-
CLASIFICACION DEL SUELO

De acuerdo con el articulo 10 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, las presentes Normas Urbanisticas
Municipales clasifican el territorio municipal en:

- Suelo Urbano,
- Suelo Urbanizable y
- Suelo Rustico.
A los efectos de aplicacion de la ley estatal Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo se entiende que:

a) Se encuentran en la situacién bdsica de suelo rural los terrenos clasificados como suelo rustico asi
como los terrenos clasificados como suelo urbanizable hasta la recepcidn de la urbanizacién.

b) Se encuentran en la situacion bdsica de suelo urbanizado los terrenos clasificados como suelo
urbano asi como los terrenos clasificados como suelo urbanizable, una vez recibida la
urbanizacion.

Articulo 15.-
SISTEMAS GENERALES

Los terrenos calificados como sistemas generales en virtud del desarrollo y ejecucion del Plan, serdn de
propiedad publica.

Los terrenos reservados en el planeamiento para sistemas generales y demds dotaciones urbanisticas
publicas, podrdn ser obtenidos:

a) Por cesion gratuita mediante alguno de los sistemas de actuacion previstos.
b) Mediante expropiacién forzosa, conforme a la legislacién del Estado.

c) Mediante ocupacién directa.
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Capitulo 2°.- REGULACION DE SISTEMAS

Articulo 16.-
SISTEMA VIARIO BASICO

Los Estudios de Detalle, Planes Especiales, y los Proyectos de Urbanizacion de desarrollo de estas Normas
Urbanisticas Municipales, completardn este sistema general debiendo respetar las determinaciones y
esténdares sefalados en esta Normativa.

Articulo 17.-
SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES

El sistema general y los sistemas locales de espacios libres o verdes, en suelo urbano, ordenados a nivel de
estas Normas Urbanisticas Municipales, estd constituido por los parques, jardines y espacios libres.

El destino a espacios libres o verdes obtenido por desarrollo de las Normas Urbanisticas, si no se sefala lo
conftrario en los documentos de desarrollo, implica su titularidad publica, que debe obtenerse con los medios
previstos en el ordenamiento general y especificamente urbanistico.

No se admite edificabilidad alguna sobre los "jardines y espacios libres", pudiendo solamente instalarse
provisionalmente quioscos desmontables o los que tradicionalmente estuvieran ya instalados.

Articulo 18
SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS

1.- Estas Normas Urbanisticas Municipales se seialan con las siglas E

2.- Las condiciones edificatorias de los equipamientos, se fijardn en cada caso por el Ayuntamiento,
respetando los pardmetros establecidos para las zonas residenciales en que se enclavan.

3.- Los Sistemas Generales y las Dotaciones Locales incluidos en Suelo Urbano, y excluidas de las
Unidades de Actuacion, se obtendrdn por cesidén voluntaria, permuta, expropiacién u ocupacién
directa.
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Capitulo 3°.- REGIMEN DEL SUELO URBANO

Articulo 19.-
DEFINICION DE SUELO URBANO

Estas Normas Urbanisticas Municipales determinan en Suelo Urbano, la ordenacion, uso y condiciones de
edificacion, asi como los correspondientes sistemas generales y locales de cada zona en que se divide por
sus caracteristicas esta clase de suelo.

Constituirdn el suelo urbano:

Los terrenos integrados de forma legal y efectiva en la red de dotaciones y servicios de un nicleo de
poblacién y que, por tanto, cuenten con acceso publico inftegrado en la malla urbana, abastecimiento de
agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica en condiciones suficientes y adecuadas para servir a las
construcciones e instalaciones que permita el planeamiento urbanistico.

Articulo 20.-
CATEGORIAS DE SUELO URBANO SEGUN EL GRADO DE CONSOLIDACION

Las Normas Urbanisticas Municipales distinguen el suelo urbano en las siguientes categorias en funcién de su
grado de consolidacién:

1. Suelo Urbano Consolidado

Estd constituido por los solares y demds terrenos aptos para su uso inmediato conforme a las
determinaciones de estas Normas Urbanisticas Municipales, asi como por los terrenos que puedan
adquirir dicha apftitud mediante Actuaciones Aisladas.

La normativa que regulard el Conjunto Histérico serd la del Plan Especial.

2. Suelo Urbano No Consolidado

Estd constituido por los demds terrenos que se puedan clasificar como suelo urbano, incluyéndose en
esta categoria:

a) Los terrenos urbanos en los que sean precisas actuaciones de urbanizacién, reforma
interior U obtencién de dotaciones urbanisticas, que deban ser objeto de
equidistribucion o reparcelacién.

b) Los terrenos urbanos donde se prevea una ordenacién sustancialmente diferente de la
vigente, y al menos aquéllos donde se prevea un a aumento del nUmero de viviendas o
de la superficie o volumen edificables con destino privado, superior al 30%.

El Suelo Urbano no Consolidado estard incluido en Unidades de Actuacion y podrd tener establecida
la ordenacién detallada en estas Normas Urbanisticas Municipales o, en caso contrario, precisard de
planeamiento de desarrollo a través de tramitacién de un estudio de detalle.
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Articulo 21.-
CATEGORIAS DE SUELO URBANO SEGUN EL USO Y TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Asimismo, y de manera paralela, el suelo urbano se califica en diversas ordenanzas de suelo en funcién de su
Uso, Intensidad de Uso y Tipologia Edificatoria.

- Edificacién Cerrada

- Edificacién Abierta

- Merenderos

- Equipamientos

- Espacios Libres Publicos

Articulo 22.-
DERECHOS EN SUELO URBANO

Los propietarios de terrenos clasificados como suelo urbano que tengan ordenacién detallada, tienen
derecho a urbanizar sus parcelas para que alcancen o recuperen la condicidon de solar y a edificar sus
solares, en las condiciones que senale en cada caso la normativa urbanistica. En suelo urbano no
consolidado, el derecho a urbanizar se limita al de participar en la ejecuciéon de las actuaciones previstas, en
un régimen de equitativa distribucion de beneficios y cargas entre todos los propietarios afectados en
proporcién a su aportacioén.

En suelo urbano consolidado, el aprovechamiento real, resultante de aplicar directamente a la parcela las
determinaciones del planeamiento a la superficie buta de sus parcelas. No obstante, cuando una revisién o
modificacion del planeamiento incremente dicho aprovechamiento, corresponderd a los propietarios la
suma del aprovechamiento original mds el 90% del incremento.

En suelo urbano consolidado, los propietarios materializardn su aprovechamiento sobre la superficie neta de
sus parcelas o sobre los solares que resulten de una actuacion aislada; y en suelo urbano no consolidado
con ordenacién detallada, sobre los solares que resulten de una actuacién integrada. Cuando no sea
posible, serdn compensados en la forma que seiale el Reglamento de Urbanismo.

El ejercicio de los derechos definidos en este articulo requiere la previa aprobacion del instrumento de
planeamiento urbanistico que establezca la ordenacion detallada de los terrenos y, en su caso, del
instrumento de gestion urbanistica exigible, asi como la obtencidn de la licencia urbanistica correspondiente.

Los propietarios de terrenos clasificados como suelo urbano que aun no tenga la ordenacion detallada
tienen derecho a promover su urbanizacidn presentando al Ayuntamiento un instrumento de planeamiento
que establezca su ordenacién detallada, fras cuya aprobacién se aplicard el régimen de derechos definido
en pdrrafos anteriores y el de deberes definido en el articulo siguiente.

Articulo 23.-
DEBERES Y LIMITACIONES EN SUELO URBANO

Para ejercer los derechos definidos en el articulo anterior, los propietarios de terrenos clasificados como suelo
urbano que cuenten con ordenacién detallada deben asumir como carga real la participacién en los
deberes de la promocién de las actuaciones urbanisticas que se citan a continuacion:

a) Entregar al Ayuntamiento los terrenos reservados para dotaciones urbanisticas publicas. En suelo
urbano consolidado, la entrega se limita a los terrenos exteriores a las alineaciones senaladas en
el planeamiento. En suelo urbano no consolidado, se incluirdn los terrenos destinados a sistemas
generales, asi como a la conexidn del sector con dichos sistemas generales y a la ampliaciéon o
refuerzo de éstos, de forma que se asegure su correcto funcionamiento.
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b) Costear, y en su caso, ejecutar todas las obras de urbanizacion para que las parcelas alcancen
o recuperen la condicion de solar, sin perjuicio del derecho al reintegro de los gastos de
instalacion de las redes de servicios con cargo a sus entidades prestadoras, conforme a la
legislacion sectorial:

1. En suelo urbano consolidado, este deber se limita a las obras precisas para completar
los servicios urbanos y regularizar las vias publicas existentes.

2. Ensuelo urbano no consolidado, este deber incluye las obras precisas para conectar el
sector con los sistemas generales, asi como para la ampliacion o refuerzo de éstos, de
forma que se asegure su correcto funcionamiento; entre dichas obras se entenderdn
incluidas las de potabilizacion, suministro y depuracion de agua que se requieran
conforme a su legislacion reguladora vy las infraestructuras de transporte publico que el
planeamiento exija para promover la movilidad sostenible..

c) Enfregar al Ayuntamiento, junto con el suelo correspondiente, las obras e infraestructuras a que
se refiere la letra anterior cuando deban formar parte del dominio publico como soporte
inmueble de las instalaciones propias de cualesquiera redes de dotaciones y servicios, asi como
también dichas instalaciones cuando estén destinadas a la prestacion de servicios de titularidad
publica.

d) Garantizar los derechos de realojo y retorno de los ocupantes legales de viviendas que
constituyan su residencia habitual, en las condiciones que se senalen reglamentariamente.

e) Indemnizar a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser
demolidas y las obras, instalaciones, plantaciones y sembrados que no puedan conservarse.

Asimismo deben:

a) Permitir ocupar los bienes necesarios para la realizacién de las obras al urbanizador
responsable de ejecutar la actuacion.

b) En suelo urbano no consolidado, proceder al reparto equitativo de los beneficios y
cargas derivados del planeamiento.

c) Edificar sus solares en los plazos y condiciones que senale el planeamiento y la licencia
urbanistica.

Los terrenos clasificados como suelo urbano con ordenacién detallada no podrdn ser destinados a los usos
permitidos por el planeamiento hasta haber alcanzado la condicidén de solar, salvo que se autorice la
ejecucion simulténea de la urbanizacidon y la edificacién, con las garantias que se determinen
reglamentariamente. En los mismos términos se podrd autorizar la ejecucién de la urbanizacion por fases.

Los propietarios de terrenos clasificados como suelo urbano que adn no tengan ordenacién detallada tiene
derecho a promover su urbanizacién, presentando al Ayuntamiento un instrumento de planeamiento que
establezca su ordenacién detallada tras cuya aprobacion se aplicard el régimen anteriormente expuesto.

Articulo 24.-
CONDICION DE SOLAR

1. Tendrdn la condicion de solar las superficies de suelo urbano legalmente divididas, aptas para su uso
inmediato conforme a las determinaciones del planeamiento urbanistico, urbanizadas con arreglo a las
adlineaciones, rasantes y normas técnicas establecidas en aquél, y que cuenten con acceso por via
pavimentada abierta al uso y dominio publico y servicios urbanos de abastecimiento de agua potable,
evacuacién de aguas residuales a red de saneamiento, suministro de energia eléctrica y alumbrado
publico, asi como con aqguéllos otros que exija el planeamiento urbanistico, en condiciones de caudal y
potencia adecuadas a los usos permitidos. La condicién de solar se extinguird por el cambio de
clasificacion de los terrenos o por la obsolescencia o inadecuacidn sobrevenida de la urbanizacion.
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2. Los terrenos incluidos en suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable sélo podrdn alcanzar la
condicion de solar cuando se hayan ejecutado y recibido, conforme al planeamiento urbanistico, las
obras de urbanizacién exigibles incluidas las necesarias para la conexién del sector con los sistemas
generales existentes, y para la ampliacién o el refuerzo de éstos, en su caso.
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Capitulo 4°.- REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

Articulo 25.-
DEFINICION DE SUELO URBANIZABLE

Se clasifican como suelo urbanizable los terrenos que cumplan simultdneamente las siguientes condiciones:

a) Que su transformacion en suelo urbano se considere justificada a la vista de las demandas de suelo
para usos residenciales, dotacionales o productivos.

b) Que sean colindantes al suelo urbano de un ndcleo de poblacién. Este requisito puede excusarse de
forma justificada, y con las limitaciones que se senalen reglamentariamente:

1. Cuando el uso predominante sea industrial.

2. Cuando los terrenos estén separados del suelo urbano por otros sectores urbanizables o por
terrenos protegidos por la legislacién sectorial.

3. Cuando se trate de actuaciones previstas en un instrumento de ordenacion del territorio.

Asimismo podrdn clasificarse como suelo urbanizable tferrenos que, cumpliendo requisitos para ser
clasificados como suelo rdstico conforme a la legislacion sectorial o que deban preservarse de la
urbanizacién, sea conveniente cdlificar como sistema general de espacios protegidos a efectos de su
obtencién para el uso publico. Estos terrenos no podrdn ser urbanizados. Los efectos de la clasificacion se
limitardn a las actuaciones necesarias para su obtencidn y en su caso recuperacion y adecuacién en el
marco de la normativa que los proteja.

El suelo urbanizable se agrupard en sectores, en los que la ordenacién detallada podrd ser establecida por el
planeamiento general o por los instrumentos de ordenacién del territorio o ser remitida al planeamiento de
desarrollo.

Articulo 26.-
DERECHOS EN SUELO URBANIZABLE

Los propietarios de terrenos clasificados como suelo urbanizable que tengan ordenacién detallada, tienen
derecho a urbanizar sus parcelas para que alcancen o recuperen la condicidén de solar y a edificar sus
solares, en las condiciones que sefale en cada caso la normativa urbanistica. En suelo urbanizable, el
derecho a urbanizar se limita al de participar en la ejecucién de las actuaciones previstas, en un régimen de
equitativa distribucién de beneficios y cargas entre todos los propietarios afectados en proporcién a su
aportacioén.

En suelo urbanizable con ordenacién detallada con ordenacién detallada, el aprovechamiento que resulte
de aplicar a la superficie bruta de sus parcelas el 0% del aprovechamiento medio del sector. No obstante se
aplica integramente el aprovechamiento medio en sectores incluidos totalmente en dmbitos declarados
Bien de Interés Cultural.

El ejercicio de los derechos definidos en este articulo requiere la previa aprobacion del instrumento de
planeamiento urbanistico que establezca la ordenacion detallada de los terrenos y, en su caso, del
instrumento de gestidon urbanistica exigible, asi como la obtencién de la licencia urbanistica correspondiente.

Los propietarios de terrenos clasificados como suelo urbanizable que ain no tenga la ordenacién detallada
tienen derecho a promover su urbanizacién presentando al Ayuntamiento un instrumento de planeamiento
que establezca su ordenacién detallada, fras cuya aprobacién se aplicard el régimen de derechos definido
en pdrrafos anteriores y el de deberes definido en el articulo siguiente.
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En suelo urbanizable, hasta que no se apruebe el instrumento citado en el pdrrafo anterior, se aplicard el
régimen del suelo rustico comun. No obstante, los usos excepcionales citados en la Ley de Urbanismo, sélo
podrdn autorizarse con cardcter provisional, y si, cuando se apruebe la ordenacién detallada, resultaran
incompatibles con ella, habrdn de cesar, con demolicién de las obras vinculadas a los mismos y sin
indemnizacién alguna, disponiendo de plazo hasta la entrada en vigor del proyecto de Actuacién. La
eficacia de la autorizacion, bagjo las indicadas condiciones expresamente aceptadas por los solicitantes,
quedard supeditada a su constancia en el Registro de la Propiedad.

Articulo 27.-
DEBERES Y LIMITACIONES EN SUELO URBANIZABLE

Para ejercer los derechos definidos en el articulo anterior, los propietarios de terrenos clasificados como suelo
urbanizable que cuenten con ordenacién detallada deben asumir como carga real la participacion en los
deberes de la promocion de las actuaciones urbanisticas que se citan a continuacion:

a) Entregar al Ayuntamiento los terrenos reservados para dotaciones urbanisticas publicas. En suelo
urbano consolidado, la enfrega se limita a los terrenos exteriores a las alineaciones senaladas en
el planeamiento. En suelo urbano no consolidado, se incluirdn los terrenos destinados a sistemas
generales, asi como a la conexién del sector con dichos sistemas generales y a la ampliacién o
refuerzo de éstos, de forma que se asegure su correcto funcionamiento.

b) Costear, y en su caso, ejecutar todas las obras de urbanizacion para que las parcelas alcancen
o recuperen la condicién de solar, sin perjuicio del derecho al reintegro de los gastos de
instalacion de las redes de servicios con cargo a sus entidades prestadoras, conforme a la
legislacion sectorial.

En suelo urbanizable, este deber incluye las obras precisas para conectar el sector con los
sistemas generales, asi como para la ampliacién o refuerzo de éstos, de forma que se asegure su
correcto funcionamiento; entre dichas obras se entenderdn incluidas las de potabilizacién,
suministro y depuracion de agua que se requieran conforme a su legislacion reguladora vy las
infraestructuras de fransporte publico que el planeamiento exija para promover la movilidad
sostenible..

c) Entregar al Ayuntamiento, junto con el suelo correspondiente, las obras e infraestructuras a que
se refiere la letra anterior cuando deban formar parte del dominio publico como soporte
inmueble de las instalaciones propias de cualesquiera redes de dotaciones y servicios, asi como
también dichas instalaciones cuando estén destinadas a la prestacion de servicios de titularidad
publica.

d) Garantizar los derechos de realojo y retorno de los ocupantes legales de viviendas que
constituyan su residencia habitual, en las condiciones que se senalen reglamentariamente.

e) Indemnizar a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser
demolidas y las obras, instalaciones, plantaciones y sembrados que no puedan conservarse.

Asimismo deben:

a) Permitir ocupar los bienes necesarios para la realizacién de las obras al urbanizador responsable de
ejecutar la actuacion.

b) En suelo urbanizable, proceder al reparto equitativo de los beneficios y cargas derivados del
planeamiento.

c) Edificar sus solares en los plazos y condiciones que senale el planeamiento y la licencia urbanistica.
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Los terrenos clasificados como suelo urbanizable con ordenacion detallada no podrdn ser destinados a los
usos permitidos por el planeamiento hasta haber alcanzado la condicién de solar, salvo que se autorice la
ejecucion simulténea de la urbanizacidén y la edificacidon, con las garantios que se determinen
reglamentariamente. En los mismos términos se podrd autorizar la ejecucién de la urbanizacion por fases.

Los propietarios de terrenos clasificados como suelo urbanizable que alun no tengan ordenacién detallada
tiene derecho a promover su urbanizacién, presentando al Ayuntamiento un instrumento de planeamiento
que establezca su ordenacion detallada tras cuya aprobacion se aplicard el régimen anteriormente
expuesto.
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Capitulo 5°.- REGIMEN DEL SUELO RUSTICO

Articulo 28.-
DEFINICION DE SUELO RUSTICO

Se clasifican como suelo rustico los terrenos que no se clasifiguen como suelo urbano o urbanizable, y al
menos los que deban preservarse de la urbanizacion, entendiendo como tales:

a) Los terrenos sometidos a algun régimen especial de proteccidén incompatible con su
urbanizaciéon, conforme a la legislacién de ordenaciéon del territorio o a la normativa
sectorial.

b) Los terrenos que presenten manifiestos valores naturales, culfurales o productivos,
entendiendo incluidos los ecoldgicos, ambientales, paisajisticos, histdricos,
arqueoldgicos, cientificos, educativos, recreativos u ofros que justifiquen la
necesidad de proteccién o de limitaciones de aprovechamiento, asi como los
terrenos que, habiendo presentado dichos valores en el pasado, deban protegerse

para facilitar su recuperacion.

c) Los terrenos amenazados por riesgos naturales o tecnoldgicos incompatibles con su
urbanizacién, tales como inundacién, erosién, hundimiento, incendio,
contaminacién o cualquier otro tipo de perturbacién del medio ambiente o de la
seguridad y salud publicas.

d) Los terrenos inadecuados para su urbanizacién, conforme a los criterios sefalados
en esta Ley, y los que se determinen reglamentariamente.

Articulo 29.-
DERECHOS EN SUELO RUSTICO

Los propietarios de terrenos clasificados como suelo rustico tendrdn derecho a usar, disfrutar y disponer de
ellos conforme a su naturaleza ristica, pudiendo destinarlos a usos agricolas, ganaderos, forestales,
cinegéticos u otfros andlogos vinculados a la utilizacién racional de los recursos naturales.

Asimismo, en suelo rustico podrdn autorizarse los siguientes usos excepcionales, conforme al articulo 25 de la

LUCYL,

y a las condiciones que se sefnalen reglamentariamente, atendiendo a su interés publico, a su

conformidad con la naturaleza rUstica de los terrenos y a su compatibilidad con los valores protegidos por la
legislacion sectorial:

a)

b)

c)

d)

e)

EXCMO.

Construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas, ganaderas, forestales,
cinegéticas y otras andlogas vinculadas a la utilizacion racional de los recursos naturales.

Actividades extractivas, incluida la explotacién minera, las canteras y la extraccion de dridos o
tierras, asi como las construcciones e instalaciones vinculadas a las mismas.

Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones vinculadas
a su ejecucién, conservacion y servicio.

Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos fradicionales.
Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada y que no formen nicleo de poblacién.

Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de las construcciones e instalaciones existentes que
no estén declaradas fuera de ordenacion.
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g) Oftros usos que puedan considerarse de interés publico, por estar vinculados a cualquier forma del
servicio publico, o porque se aprecie la necesidad de su ubicacién en suelo ristico, a causa de sus
especificos requerimientos o de su incompatibilidad con los usos urbanos.

Articulo 30.-
DEBERES Y LIMITACIONES EN SUELO RUSTICO

Los propietarios de terrenos clasificados como suelo ristico, ademds de respetar lo dispuesto en la legislaciéon
urbanistica respecto de los deberes de uso, conservacién y de adaptacion al ambiente, tendrdn la
obligacién de cumplir los siguientes deberes:

a) Realizar o permitir realizar a la Administracién competente los frabajos de defensa del suelo y la
vegetacion necesarios para su conservacidén y para evitar riesgos de inundacién, erosion,
incendio o cualquier otro tipo de perturbacién del medio ambiente o de la seguridad y salud
publicas.

b) Respetar el régimen minimo de proteccién que se sefadle reglamentariamente para cada
categoria de suelo, asi como las de mds condiciones que imponga la normativa sectorial o el
planeamiento urbanistico, segun las caracteristicas especificas de cada uso y cada terreno.

En suelo rUstico estdn prohibidas las parcelaciones urbanisticas, entendidas como divisién simultdnea o
sucesiva de terrenos en dos o mds lotes, o cuotas indivisas de los mismos, que conlleven derecho de
utilizacién exclusiva, con el fin manifiesto o implicito de urbanizarlos o edificarlos total o parcialmente. A tal
efecto, en los supuestos en los que la legislacién agraria permite divisiones o segregaciones sin respetar la
unidad minima de cultivo, con finalidad constructiva, ésta quedard subordinada al régimen establecido en
esta Ley para mantener la naturaleza ristica de los terrenos, y no podrd dar lugar a la implantacién de
servicios urbanos o a la formacién de nuevos nucleos de poblacidn.

En suelo rustico no se permitird que las construcciones e instalaciones de nueva planta, o la ampliacién de
las existentes, o los cierres de parcela con materiales opacos, de altura superior a un metro y medio, se sitUen
a menos de tres metros del limite exterior de los caminos, canadas y demds vias publicas, o si dicho limite no
estuviera definido, a menos de cuatro metros del eje de las citadas vias, sin perjuicio de las superiores
limitaciones que establezca la legislacion aplicable.

En suelo ristico estdn prohibidas las  obras de urbanizacién, salvo las necesarias para ejecutar
infraestructuras o sistemas generales previstos en la normativa sectorial o en el planeamiento urbanistico.

Articulo 31.-
AUTORIZACION DE USO EN SUELO RUSTICO

Los usos excepcionales en suelo rustico relacionados en el art. 29 de estas Normas Urbanisticas Municipales se
adscribirdin reglamentariamente para cada categoria de suelo a alguno de los siguientes regimenes:

a) Usos permitidos: los compatibles con la proteccién de cada categoria de suelo rdstico; estos usos no
precisan una autorizacion expresa, sin perjuicio de la exigibilidad de licencia urbanistica y de las
demds autorizaciones administrativas sectoriales que procedan.

b) Usos sujetos a autorizacién de la Administracion de la Comunidad Auténoma, previa a la licencia
urbanistica: aquéllos para los que deban valorarse en cada caso las circunstancias de interés
publico que justifiquen su autorizacién, con las cautelas que procedan.

c) Usos prohibidos: los incompatibles con la proteccién de cada categoria de suelo ristico y, en todo
caso, los que impliquen un riesgo relevante de erosion o deterioro ambiental.
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El procedimiento para la autorizacion de los usos excepcionales en suelo ristico se integrard en el regulado
en el art. 99 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn para la obtencidn de las licencias urbanisticas, con las
particularidades que se senalen reglamentariamente.

Para que puedan ser autorizados por el procedimiento regulado en el nUmero anterior, los promotores de
Usos excepcionales en suelo rustico deberdn cumplir las siguientes condiciones, y las que en su desarrollo
sefale el planeamiento urbanistico para asegurar el cardcter aislado de las construcciones y el
mantenimiento de la naturaleza rdstica de los terrenos:

a) Respetar la superficie minima de parcela, la ocupacidon méxima de parcela, y las distancias
minimas al dominio publico, a las parcelas colindantes y a otfros hitos geogrdficos.

b) Resolver la dotacién de los servicios que precise, asi como las repercusiones que produzca en la
capacidad y funcionalidad de las redes de servicios e infraestructuras existentes.

c) Vincular el terreno al uso una vez autorizado, haciendo constar en el Registro de la Propiedad
esa vinculacién, asi como su condicién de indivisible en los supuestos que reglamentariamente
se determine, v las limitaciones impuestas por la autorizacion.

Articulo 32.-
CONCEPTO DE NUCLEO DE POBLACION EN SUELO RUSTICO

A los efectos de evitar la creacién de nicleo de poblacién, de acuerdo con la Ley del Suelo, se estiman
como condiciones objetivas que posibilitan dicha creacidn, la existencia de tres viviendas que puedan
incluirse en un circulo trazado con centro en la edificacion para la cual se pide licencia, con radio 250
metros.

A tales efectos se enftenderd cualquier construccidn destinada a vivienda o alojamiento tanto de uso
temporal como habitual, incluso las mal llamadas "bodegas" o "refugios’, que son pequenas viviendas o
alojamientos de temporada y fin de semana.
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Capitulo 6°.- PLAZOS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LOS DEBERES URBANISTICOS

Articulo 33.-
PLAZOS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LOS DEBERES URBANISTICOS

El instrumento de planeamiento urbanistico que establezca la ordenacién detallada de los terrenos
senalard los plazos para el cumplimiento de los deberes. En su defecto, el plazo serd de ocho anos desde
la aprobaciéon definitiva del instrumento.

En caso de incumplimiento de los plazos, si concurren causas justificadas no imputables al propietario, el
Ayuntamiento concederd una prérroga de duracion no superior al plazo incumplido. Si la prérroga no se
concede, o si transcurrida se mantiene el incumplimiento, el Ayuntamiento podrd acordar la venta forzosa
de los terrenos o su expropiacién por incumplimiento de la funcion social de la propiedad. En tanto no se
noftifique la incoacion del correspondiente procedimiento, los propietarios podrdn iniciar o proseguir el
ejercicio de sus derechos.

Cuando el incumplimiento de deberes urbanisticos lesione o amenace intereses de cardcter
supramunicipal, si el Ayuntamiento no ejercitara las potestades previstas en el nUmero anterior en el plazo
de un ano desde la fecha de incumplimiento, la Administracién de la Comunidad Auténoma podrd
subrogarse en el ejercicio de dichas potestades durante el ano siguiente a la citada fecha, previo
apercibimiento al Ayuntamiento.
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Capitulo 7°.- PARCELACIONES Y REPARCELACIONES

Articulo 34.-
PARCELACIONES

Se considerard parcelacion urbanistica la division simultdnea o sucesiva de terrenos en dos o mds lotes
cuando pueda dar lugar a la constitucién de un nicleo de poblaciéon. Se considerard ilegal a efectos
urbanisticos toda parcelaciéon que sea contraria a lo establecido en estas Normas Urbanisticas Municipales o
que infrinja lo dispuesto en la Legislacion urbanistica vigente.

Avrticulo 35.-
DOCUMENTACION
Toda parcelacién quedard sujeta a licencia del Ayuntamiento.

Requerird la redaccién de un proyecto técnico en que se hagan constar los siguientes extremos:

- Descripcion grafica y literal de la finca original u originales..

- Descripcion grdfica y literal de las fincas resultantes.

- Justificacién urbanistica de la operacion propuesta.

- Documentacién acreditativa de la titularidad de los terrenos.

Articulo 36.-
REPARCELACIONES

Se entenderd por reparcelacion la agrupacion de fincas comprendidas en un poligono o unidad de
actuacion para su division ajustada al planeamiento, con adjudicacién de las parcelas resultantes a los
interesados en proporcién a sus respectivos derechos y cargas.

Estas operaciones urbanisticas estardn sujetas a la legislacidén urbanistica vigente y al planeamiento
aprobado.
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TITULO TERCERO.- DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Capitulo 1°.- LICENCIAS

Articulo 37.-
ACTOS SUJETOS A LICENCIA

Estdn sujetos a previa licencia municipal todos los supuestos recogidos en el articulo 97 de la LUCyL, sin
perjuicio de las demds intervenciones publicas que procedan, los actos de uso del suelo que excedan de
la normal utilizacién de los recursos naturales, y al menos los siguientes:

a) Construcciones e instalaciones de todas clases de nueva planta.

b) Ampliacién de construcciones e instalaciones de todas clases.

c) Demolicidon de construcciones e instalaciones, salvo en caso de ruina inminente.

d) Modificacién, rehabilitacién o reforma de construcciones e instalaciones.

e) Primera ocupacion o utilizacidon de construcciones e instalaciones.

f) Segregaciones, divisiones y parcelaciones de terrenos.

g) Actividades mineras y extractivas en general, incluidas canteras, graveras y andlogas.

h) Construccion de presas, balsas y obras de defensa y correccién de cauces puUblicos.

i) Desmontes, excavaciones y movimientos de fierra en general.

j) Cambio de uso de construcciones e instalaciones.

k) Cerramientos y vallados.

|) Corta de arbolado y de vegetacion arbustiva en suelo urbano y urbanizable.

m) Vallas y carteles publicitarios visibles de la via publica.

n) Construcciones e instalaciones méviles o provisionales, salvo en dmbitos autorizados.

n) Otros usos del suelo que al efecto senale el planeamiento urbanistico.

No obstante, no requerirdn licencia urbanistica municipal:

a) Las obras publicas eximidas expresamente por la legislacidon sectorial y de ordenacion del
territorio.

b) Los actos amparados por érdenes de ejecucidn.
c) Los actos promovidos por el Ayuntamiento en su propio término municipal.

Las érdenes de ejecucién y los acuerdos municipales a los que hace referencia el apartado anterior
tendrdn el mismo alcance que los actos de otorgamiento de licencia urbanistica.
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Quedan exentos de licencia municipal los movimientos de tierras realizados por la Consejeria de Medio
Ambiente en ejecucidn de labores propias de la gestidn técnica de los Montes de Utilidad Publica vy
Contratados, tales como construccién de pistas o repoblaciones forestales, sin perjuicio de su sometimiento
a los procesos de Evaluacion de Impacto Ambiental en los términos previstos en el Real Decreto Legislativo
1302/1986 de 28 de junio modificado por el Real Decreto-Ley 1/2000 de 18 de mayo de Castillay Ledn.

Quedan exentos de licencia municipal los cerramientos realizados por la Consejeria de Medio Ambiente
en ejecucién de labores propias de la gestidon técnica de los Montes de Utilidad PUblica y Contratados,
tales como aqguéllos vinculados a repoblaciones forestales, zonas en regeneracién o a aprovechamientos
silvopastorales, sin perjuicio de su sometimiento a los procesos de Evaluacién de Impacto Ambiental en los
términos previstos en el Real Decreto Legislativo 1302/1986 de 28 de junio modificado por el Real Decreto-
Ley 1/2000 de 18 de mayo de Castilla 'y Ledn.

Articulo 38.-
REGIMEN

Las licencias urbanisticas se otorgardn conforme a lo dispuesto en la legislacion y en el planeamiento
urbanistico vigentes en el momento de la resolucion, siempre que ésta se produzca dentro del plazo
reglamentariamente establecido.

Las licencias urbanisticas se otorgardn dejando a salvo el derecho de propiedad vy sin perjuicio de terceros,
salvo que afecten al dominio publico o suelos patrimoniales.

El otorgamiento o la denegacion de las licencias urbanisticas deberdn ser adecuadamente motivados,
indicando las normas que los justifiquen. En particular el Ayuntamiento, en ejercicio de su potestad de
defensa de los bienes publicos, denegard las licencias urbanisticas cuyo otorgamiento produzca la
ocupacion ilegal del dominio publico.

Articulo 39.-
COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO

1.- Ademds de lo dispuesto en materia de competencia y procedimiento por la legislacién de régimen
local, las licencias urbanisticas se otorgardn conforme a las siguientes reglas:

a) Las solicitudes se acompanardn de la documentacién necesaria para valorarlas, que se
determinard reglamentariamente.

b) Los servicios juridicos y técnicos municipales, o en su defecto de la Diputacién Provincial,
emitirdn informe sobre la conformidad de la solicitud a la legislacién y al planeamiento
aplicables.

c) Cuando sean preceptivos informes o autorizaciones de ofras Administraciones publicas, el
Ayuntamiento les remitird el expediente para que resuelvan en el plazo mdximo de tres meses,
transcurrido el cual los informes se entenderdn favorables y las autorizaciones concedidas,
salvo cuando la legislacién del Estado establezca un procedimiento diferente.

d) Cuando ademds de licencia urbanistica se requiera licencia de actividad, ambas serdn
objeto de resolucién Unica, sin perjuicio de la tramitacién de piezas separadas. La propuesta
de resolucién de la licencia de actividad tendrd prioridad, por lo que si procediera denegarla,
se notificard sin necesidad de resolver sobre la licencia urbanistica; en cambio, si procediera
otorgar la licencia de actividad, se pasard a resolver sobre la urbanistica, notificdndose en
forma unitaria.

e) Cuando la licencia urbanistica imponga condiciones especiales que hayan de cumplirse en
la finca a la que afectan, podrdn hacerse constar en el Registro de la Propiedad.

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTO DOMINGO DE SILOS Equipo Redactor: J. Raudl del Amo Arroyo|
ESTUDIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

23




2. El Reglamento de Urbanismo determina los plazos de resolucidon de las solicitudes de licencia, sin
perjuicio de la interrupcién de dichos plazos en los siguientes supuestos:

a) Requerimiento municipal para la subsanacidn de deficiencias en la solicitud.
b) Periodos preceptivos de informacion publica e informe de otras Administraciones publicas.
c) Suspensidon de licencias.

3. Transcurridos los plazos sefialados en el nUmero anterior sin que se haya resuelto la solicitud, podrd
entenderse otorgada la licencia conforme a la legislacién sobre procedimiento administrativo, excepto
cuando el acto solicitado afecte a elementos catalogados o protegidos o al dominio publico. No
obstante, en ningun caso podrdn entenderse otorgadas por silencio administrativo licencias contrarias o
disconformes con la legislacién o con el planeamiento urbanistico.

4. Serd requisito imprescindible en todas las obras de urbanizaciéon y edificacion disponer a pie de obra de
copia autorizada de la licencia urbanistica, o en su caso de documentacién acreditativa de su obtencidén
por silencio administrativo.

5. El Ayuntamiento podrd acordar el establecimiento de fianzas que garanticen la adecuacion de la obra
ejecutada a la licencia concedida, asi como los danos producidos en la via publica o predios colindantes.

Articulo 40.-
TERRENOS SIN LA CONDICION DE SOLAR

Cuando se pretenda edificar en terrenos que no tengan la condicién de solar el solicitante deberd cumplir
las siguientes condiciones:

Q) En la solicitud de licencia deberd comprometerse expresamente a la urbanizacion vy
edificaciéon simultdnea, asi como a inscribir las cesiones viales, plazas, parques vy jardines de
dominio publico y en su caso los espacios para dotaciones publicas en el Registro de la
Propiedad.

b) En la solicitud se comprometerd a no utilizar la edificacién hasta tanto no estén incluidas las
obras de urbanizacién y a establecer tal condicidon en las cesiones del derecho de
propiedad o de uso que se recalicen para todo o parte del edificio y terrenos.

c) El compromiso de urbanizar alcanzard no sélo a las obras que afecten de fachadas del
terreno sino a todas las infraestructuras necesarias para que pueda dotarse al edificio de los
servicios publicos para su consideracién de solar, realizadas hasta el punto de enlace con las
redes generales y viarias que estén en funcionamiento.

Articulo 41.-
LICENCIAS SEGUN LA CLASE Y CATEGORIA DE SUELO

1.- Licencias en suelo urbano consolidado

En este tipo de suelo cabe diferenciar entre los suelos que constituyen actuaciones asistemdticas en suelo
urbano, es decir, aquellos suelos de licencia directa, de aquellas actuaciones sistemdticas o suelos incluidos
en unidades integradas como dreas de actuacién aislada, en los que serd preciso con cardcter previo, la
aprobacion del proyecto de actuacion correspondiente a las obligaciones sefaladas en estas Normas
Urbanisticas Municipales para el Area, la equidistribucion de beneficios y cargas, en la mayor parte de los
casos como consecuencia de la cesidn de terreno destinado a viario.

Para todas las categorias de este suelo, para su concesion deberd verificarse el cumplimiento, tanto de las
condiciones exigidas en el planeamiento como de las condiciones de solar senaladas en el articulo
precedente.
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Para autorizar la edificacion en terrenos que no tengan la condicién de solar, serd preciso que el peticionario
cumpla las condiciones del articulo 40 asi como prestar fianza en cuantia equivalente al 100% de las obras de
urbanizacién y establecer tal condicidn en las cesiones del derecho de propiedad o de uso que se lleven a
efecto para todo o parte del edificio.

El incumplimiento del deber de urbanizaciéon simultdnea comportard la caducidad de la licencia sin derecho
a indemnizacién, impidiéndose el uso de lo edificado.

2.- Licencias en suelo urbano no consolidado

Para poder autorizar una edificacion en suelo urbano no consolidado, se requiere la aprobacién definitiva
del Estudio de Detalle que establece la ordenacion detallada de la Unidad, asi como del Proyecto de
Actuacion.

Una vez ejecutada la urbanizacioén, las licencias se concederdn como en suelo urbano consolidado.

3.- Licencias en suelo urbanizable

Para poder autorizar una edificacion en suelo urbanizable, se requiere la aprobacion definitiva del Plan
Parcial que establece la ordenacion detallada del Sector, asi como del Proyecto de Actuacion.

Una vez ejecutada la urbanizacién, las licencias se concederdn como en suelo urbano consolidado.
3.- Licencias en suelo rastico

Quedan reguladas en el articulo 54 de estas Normas Urbanisticas Municipales.

Articulo 42.-
DOCUMENTACION A PRESENTAR

El Ayuntamiento podrd conceder directamente licencia cuando el terreno tenga la condicidn de solar por
contar con la calificacién especificada en las presentes Normas sin otro requisito que la presentacion del
Proyecto correspondiente, ajustado a la normativa urbanistica que le afecte, para ser sometido al
procedimiento sefalado en el pdrrafo anterior.

En los demds casos, ésto es, cuando el predio de que se trate teniendo o no la condicién de solar necesite la
previa redaccion de un Estudio de Detalle, serd necesaria la previa redaccién y aprobacién de éste para la
concesion de la licencia.

Para el otorgamiento de licencias de obra, serd precisa la presentacion de proyecto técnico redactado por
técnico competente y visado por el Colegio Profesional.

Serd suficiente la presentacién de un proyecto bdsico, pero antes del inicio de las obras deberd estar
aprobado el proyecto de ejecucion.

En los casos de licencias ambientales, se presentard proyecto ambiental en el que se describa la actividad a
desarrollar con el contenido técnico suficiente para poder ser evaluado y, en su caso, autorizado.

Serd obligatoria la presentacién de proyecto técnico para la concesidn de licencia de obras cuando se trate
de la construccién de edificaciones de nueva planta o de la ampliacién de las existentes, cualquiera que
sea su dimensién e importancia, ya sea sobre o bajo rasante.

Asimismo, deberd presentarse proyecto técnico para la reforma de edificios o locales, cuando las obras
afecten a la estructura o a los elementos resistentes de los mismos, o de manera sustancial a la configuracion
arquitectdnica de los mismos (fachadas o cubiertas).
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Articulo 43.-
EFECTOS

La concesidn de licencia urbanistica de conformidad con lo dispuesto en la legislaciéon y en el
planeamiento urbanistico producird, ademds de los efectos:

a) El solicitante quedard legitimado para realizar los actos de uso del suelo solicitados, en las
condiciones establecidas en la legislacion, en el planeamiento y en la propia licencia.

b) Las empresas suministradoras de agua, energia eléctrica, gas, telefonia y demds servicios
urbanos no podrdn contratar sus respectivos servicios sin la acreditacién de la licencia
urbanistica correspondiente.

c) Si a la enfrada en vigor de una modificacién o revision del planeamiento urbanistico se
hubiera obtenido licencia urbanistica, pero aun no se hubiera iniciado la realizacién de los
actos que ampare, se declarard extinguida su eficacia en cuanto sea disconforme con las
nuevas determinaciones, previa framitacion de procedimiento en el que se fijard la
indemnizacion por la reduccién o extincién de aprovechamiento, en su caso, asi como
por los perjuicios que justificadamente se acrediten conforme a la legislacion sobre
expropiacion forzosa; si se hubiera iniciado la ejecucién de los actos amparados por la
licencia, el Ayuntamiento podrd modificarla o revocarla, fijdndose la indemnizacién de
igual forma.

A efectos de la aplicacién del articulo 19.1 de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo se entiende que las
autorizaciones administrativas exigibles son, segin los casos, las licencias urbanisticas citadas en los
apartados a, b y d del articulo 37 de estas Normas Urbanisticas Municipales.

Articulo 44.-
PLAZOS DE EJERCICIO Y CADUCIDAD

Los actos de uso del suelo amparados por licencia urbanistica deberdn realizarse dentro de los plazos de
inicio, interrupcion maéxima vy finalizacién sehalados en el pdrrafo siguiente y en la licencia, o en su defecto,
en los plazos que se determinen reglamentariamente. Del mismo modo se establecerdn el régimen de
prorrogas aplicable y los supuestos de interrupcidn de los plazos.

Se establecen los siguientes plazos:

- Plazo méximo de inicio: 6 meses desde la concesiéon de la licencia.
- Plazo mdéximo de interrupcién: 6 meses desde la paralizacién.
- Plazo mdéximo de finalizacion: 18 meses desde la concesion de la licencia.

Incumplidos los plazos seialados en el articulo anterior se iniciard expediente de caducidad de la licencia
urbanistica y de la extincién de sus efectos. En tanto no se notifique a los afectados la incoacién del
mismo, podrdn continuar la realizacién de los actos de uso del suelo para los que fue concedida la
licencia.

Una vez noftificada la caducidad de la licencia, para comenzar o terminar los actos de uso del suelo para
los que fue concedida, serd preciso solicitar y obtener una nueva licencia. En tanto ésta no sea
concedida, no se podrdn realizar mds obras que las estrictamente necesarias para garantizar la seguridad
de las personas y bienes, y el valor de lo ya realizado.

Si no se solicita nueva licencia antes de seis meses desde la noftificacién de caducidad de la anterior, 0 en
su caso desde el levantamiento de la suspensidn de licencias, e igualmente si solicitada nueva licencia,
hubiera de ser denegada, el Ayuntamiento podrd acordar la sujecidn de los terrenos y obras realizadas al
régimen de venta forzosa.

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTO DOMINGO DE SILOS Equipo Redactor: J. Raudl del Amo Arroyo|
ESTUDIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

26




Articulo 45.-
LIMITACIONES A LAS LICENCIAS DE PARCELACION

1. Serdn en todo caso indivisibles, y por tanto no se podrdn conceder licencias urbanisticas para su
segregacion, divisibn o parcelacion:

a) Las parcelas de superficie igual o inferior a la minima establecida en el
planeamiento urbanistico, salvo si los lotes resultantes se adquieren
simultdneamente por los propietarios de terrenos colindantes, con el fin de
agruparlos con ellos y formar una nueva finca.

b) Las parcelas de superficie inferior al doble de la minima establecida en el
planeamiento urbanistico, salvo que el exceso sobre dicho minimo pueda
segregarse con el fin indicado en el apartado anterior.

c) Las parcelas edificables con arreglo a una determinada relacion entre superficie
de suelo y superficie construible, cuando se edificara la correspondiente a toda la
superficie de suelo, o, en el supuesto de que se edificara la correspondiente a sdlo
una parte de ella, la restante, si fuera inferior a la parcela minima, con las
salvedades indicadas en el apartado anterior.

2. En suelo rustico, cuando el planeamiento no sefale una parcela minima, lo dispuesto en los
apartados a) y b) del nimero anterior se aplicard en relacién a la unidad minima de cultivo

3. No se podrdn conceder licencias de segregacién, divisibn o parcelacién que tengan por objeto
manifiesto o implicito una parcelacién urbanistica, segun se define en el art. 34 de estas Normas:

a) Ensuelo rustico, en ningun caso.

b) En suelo urbano y urbanizable, en fanto no se apruebe el instrumento de
planeamiento urbanistico que establezca la ordenacidn detallada de los terrenos.

4, En ningUn caso se considerardn solares ni se permitird edificar los lotes resultantes de parcelaciones
o reparcelaciones efectuadas con infraccidn de lo dispuesto en este articulo.

Articulo 46.-
SUPUESTOS DE INTERES GENERAL

1. En casos excepcionales y justificados en razones de interés general, el Ayuntamiento podrd
conceder licencia urbanistica para la implantacién de usos industriales o de servicios, previamente
al cumplimiento integro de los deberes urbanisticos, siempre que:

a) Esté aprobado el instrumento de planeamiento urbanistico que establezca la
ordenacién detallada de los terrenos.
b) El uso propuesto sea el previsto en el planeamiento urbanistico.

c) El promotor haya presentado en el Ayuntamiento compromiso del integro
cumplimiento de los deberes urbanisticos, garantizado conforme a lo previsto en el
art. 96 de la LUCYL.

2. Las licencias otorgadas conforme a este articulo deberdn fundamentar expresamente el supuesto
de interés general que las justifique, y las condiciones especiales que incluyan se hardn constar en
el Registro de la Propiedad
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Articulo 47.-
ORDENES DE EJECUCION

1. El Ayuntamiento, de oficio o a instancia de cualquier interesado, podrd dictar érdenes de
ejecucién que obligardn a los propietarios de bienes inmuebles a realizar:

a) Las obras necesarias para conservar o reponer en los bienes inmuebles las condiciones
derivadas de los deberes de uso y conservacion.

b) Las obras necesarias para adaptar los bienes inmuebles a las condiciones del ambiente, tales
como la conservaciéon y reforma de fachadas o espacios visibles desde las vias puUblicas, la
limpieza y vallado de solares, la refirada de carteles u otros elementos impropios de los
inmuebles, o la eliminacion de construcciones e instalaciones que impliquen un riesgo de
deterioro del medio ambiente, el pafrimonio natural y cultural o el paisagje.

2. Las érdenes de ejecucion deberdn detallar con precision las obras a ejecutar y el plazo para
realizarlas; durante dicho plazo, los propietarios podrdn proponer alternativas técnicas, instar
razonadamente una prérroga, asi como solicitar las ayudas econdmicas a las que tenga derecho.

3. Las obras senaladas en una orden de ejecucion se realizardn a costa de los propietarios hasta el
limite del deber legal de conservacion y con cargo al presupuesto municipal en lo que excedan
del mismo.

4, El incumplimiento de una orden de ejecucion faculta al Ayuntamiento para proceder a su

ejecucion subsidiaria, o para imponer multas coercitivas, hasta un mdaximo de diez sucesivas, con
periodicidad minima mensual, en ambos casos hasta el limite citado en el nUmero anterior.

Articulo 48
DECLARACION DE RUINA

1. El Ayuntamiento declarard la ruina total o parcial de un inmueble, cuando el coste de las obras
necesarias para mantener o reponer las condiciones adecuadas de seguridad, salubridad, ornato
publico y habitabilidad, conforme al articulo 12 de estas Normas, exceda del limite del deber legal
de conservacion establecido en el mismo articulo, o cuando las obras necesarias para la
seguridad de las personas y la estabilidad de la edificacién no puedan autorizarse por estar
declarado el inmueble fuera de ordenacién.

2. La declaracién de ruina se producird de oficio o a instancia de cualquier interesado, previa
tramitacion de procedimiento con audiencia al propietario, a los ocupantes y a los demds titulares
de derechos, asi como a la Administracién competente en materia de defensa del Patrimonio
Historico.

3. La declaracion de ruina detallard las medidas necesarias para asegurar la integridad fisica de los
ocupantes y de terceras personas, y los plazos para la rehabilitacién o demolicién del inmueble,
salvo que se trate de un inmueble declarado como Monumento o de ofros elementos
catalogados por el planeamiento, en cuyo caso sdlo procederdn obras de conservacion o
rehabilitacién.

4, En caso de incumplimiento de los plazos senalados en la declaracién de ruina, el Ayuntamiento
podrd proceder a la ejecucion subsidiaria de las medidas dispuestas en ella, o bien resolver la
sujecidn del inmueble al régimen de venta forzosa o sustitucién forzosa,, salvo si la demora
implicase peligro, en cuyo caso se aplicard lo dispuesto en el articulo siguiente.

5. Para todos los casos de derribo de edificios en suelo urbano, se condiciona tal actuacién al
correspondiente vallado de la finca conforme a las alineaciones principales senaladas en el
planeamiento general, asi como a dejar en las debidas condiciones de seguridad, funcionalidad y
estética, las construcciones vecinas que con motivo del derribo hayan podido quedar afectadas
en tales sentidos.
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6. En cumplimiento del articulo 40 de la Ley de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, si a pesar de lo
establecido en los articulos 24 y 32 del citado texto legal, llegase a iniciarse procedimiento de
declaracién de ruina de algin inmueble declarado Bien de Interés Cultural, la Consejeria
competente en materia de cultura estard legitimada para intervenir como interesado en dicho
expediente, debiéndole ser notificada la apertura vy las resoluciones que en el mismo se adopten.

En ningUn caso podrd procederse a la demolicion sin autorizacién de la Consejeria competente en
materia de cultura. Si el inmueble estuviera declarado con las categorias de monumento o jardin
histérico, la resolucion por la que se declare la ruina sélo podrd disponer la ejecucién de las obras
necesarias para su conservacion o rehabilitacién, previo informe de la Consejeria competente en
materia de cultura.

7. La situacion de ruina producida por incumplimiento de los deberes de conservaciéon establecidos
en esta Ley conllevard la reposicion, a cargo del titular de la propiedad, del bien a su estado
primigenio.

8. En el supuesto de que la situacion del inmueble conlleve peligro inminente de danos a personas, la

entidad que incoase expediente de ruina habrd de tomar las medidas oportunas para evitar
dichos danos, adoptando las medidas necesarias para garantizar el mantenimiento de las
caracteristicas y elementos singulares del edificio. Dichas medidas no podrdn incluir mds
demoliciones que las estrictamente necesarias, y se atendrdn a los términos previstos en la
resolucién de la Consejeria competente en materia de cultura.

9. De acuerdo al articulo 88 del Reglamento de Proteccién del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn,
el érgano competente para incoar un expediente de declaracién de ruina que afecte a bienes
inmuebles declarados de Interés Cultural o sujetos a un expediente incoado de declaracién de
Bien de Interés Cultural, notificard a la Ponencia Técnica de la Comisién Territorial de Patrimonio
Cultural la iniciacién del procedimiento asi como las resoluciones que en el mismo se adopten,
debiendo adjuntar en cada caso copia de los informes técnicos que obren en el expediente.

10. La Ponencia Técnica de la Comisidn Territorial de Patrimonio Cultural se tendrd por personada en
el expediente de declaracién de ruina a partir de la notificacion de su apertura, pudiendo como
parte interesada alegar lo que estime oportuno en cualquier momento del procedimiento.

11. La resolucién que declare en ruina un inmueble de Interés Cultural declarado con la categoria de
Monumento o Jardin Histérico sélo podrd disponer la ejecucién de las obras necesarias para su
conservacion o rehabilitaciéon previo informe de la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural.

12. En el supuesto de que la situacién del inmueble incoado o declarado Bien de Interés Cultural,
conlleve peligro inminente de daios a personas, el érgano competente para la declaracién de
ruina deberd comunicar inmediatamente la situaciéon de ruina al Delegado Territorial de la Junta
de Castilla y Ledn, el cual, previo informe técnico, dictard resolucidn que contenga las medidas
necesarias para garantizar el mantenimiento de las caracteristicas y elementos singulares del
inmueble. Dichas medidas no podrdn incluir mds demoliciones que las estrictamente necesarias y
se atendrdn a los términos previstos en la resolucion que se dicte.

13. De acuerdo al articulo 89 del Reglamento de Proteccidn del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn
En ningUn caso podrd ordenarse la demolicién de un inmueble incoado o declarado Bien de
Interés Cultural, con la categoria de Monumento o Jardin Histérico.

14. La demolicién de inmuebles situados en Bienes de Interés Cultural declarados con la categoria de
Conjunto Histérico, Sitio Histérico, Zona Arqueoldgica, Conjunto Etnoldgico o Via Histérica, requerird
autorizacion de la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural.

15. A la peticidon de autorizacion se acompanard un proyecto de sustitucién que habrd de tener en
cuenta la conservacién, armonia y enriguecimiento de los valores del conjunto o el entorno
protegido y cuyo contenido deberd ajustarse a lo establecido en los articulos 38.1c y 42.4 de la Ley
12/2002, de 11 de julio.
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En todo caso las sustituciones de inmuebles en conjuntos histéricos se considerardn excepcionales
y sélo podrdn realizarse en la medida que contribuyan a la conservaciéon general del cardcter del
Conjunto.

Articulo 49.-
RUINA INMINENTE

1. Cuando la amenaza de ruina inminente ponga en peligro la seguridad publica o la integridad de
un inmueble afectado por declaracién de Bien de Interés Cultural, el Ayuntamiento podrd ordenar
el inmediato desalojo y apuntalamiento del inmueble, y las demds medidas necesarias para evitar
dafos a las personas y a los bienes publicos; entre ellas sdlo se incluird la demolicién parcial
cuando sea imprescindible, y en ningun caso cuando afecte a un inmueble declarado
Monumento.

2. El Ayuntamiento serd responsable de las consecuencias de las medidas citadas en el nUmero
anterior, sin que ello exima al propietario de su responsabilidad en la conservacion del inmueble,
incluida la obligacidén de costear los gastos realizados por el Ayuntamiento, hasta el limite del
deber legal de conservacion.

Articulo 50.-
VENTA FORZOSA Y SUSTITUCION FORZOSA

El Ayuntamiento podrd acordar la aplicacion de los regimenes de venta forzosa o sustitucion forzosa a
terrenos u ofros bienes inmuebles cuando se superen los plazos sefalados en los instrumentos de
planeamiento y gestion, licencias o declaraciones de ruina, o las prérrogas concedidas respecto de
cualquiera de ellos.

El procedimiento se ajustard al articulo 109 de la LUCYL.

Articulo 51-
OBRAS MENORES

Se consideran obras menores aquéllas que, sin variar la estructura ni el uso del edificio, atiendan las
condiciones higiénicas de conservacion y estética del edificio, como las que tienen por objeto reponer algin
elemento constructivo deteriorado, las de decoracién interior y las de revestidos y pintura de las fachadas.

En el caso de las obras menores no es necesario acompanar proyecto a la solicitud por parte del propietario,
pero si una descripcion detallada de la obra, de su finalidad, de los materiales a emplear y de los colores, si se
trata de fachadas, sin perjuicio de los grdficos necesarios para su comprobacidon que deberdn ser acotados.

Los plazos de ejercicio de una licencia de obra menor serédn como mdximo de 6 meses desde la concesion de
la licencia.

Los efectos y su caducidad se regirdn segun lo sefalado para obras mayores.

Articulo 52.-
CONSULTA URBANISTICA

1. Toda persona fisica o juridica tendrd derecho a que el Ayuntamiento le informe por escrito del
régimen urbanistico aplicable a un terreno concreto, o bien al sector, unidad de actuacién o
dmbito de planeamiento o gestidén urbanistica equivalente en que se encuentre incluido.
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2. Esta informacién deberd facilitarse por el Ayuntamiento en el plazo de dos meses desde que se
presente la solicitud en el registro municipal, mediante certificacidon que expresard al menos:

qa) Los instrumentos de planeamiento y gestidén urbanisticos aplicables, indicando si alguno de
ellos estd en revision o modificacién y, en tal caso, si se ha acordado la suspensién de
licencias.

b) La clasificacion del suelo y las demds determinaciones urbanisticas significativas, en especial

las referidas a sus posibilidades de urbanizacion y edificacion.

c) Si el terreno tiene condicién de solar y, en caso negativo, qué actuaciones urbanisticas son
necesarias para alcanzarla, en particular en cuanto a los deberes urbanisticos exigibles.

3. Cuando el Municipio carezca de los medios necesarios para proporcionar el servicio de consulta
urbanistica, la obligacién de facilitarlo corresponderd a la Diputacion Provincial.

4, Las certificaciones reguladas en este articulo mantendrdn su eficacia mientras sigan en vigor las
determinaciones del planeamiento urbanistico conforme a las cuales se elaboraron, y como
mdaximo hasta pasado un ano desde su emisién.

Articulo 53.-
CEDULA URBANISTICA

A fin de facilitar el servicio de consulta urbanistica regulado en el arficulo anterior, el Ayuntamiento podrd
crear mediante ordenanza la Cédula Urbanistica, documento normalizado acreditativo de las
circunstancias urbanisticas de cada terreno, y que incluird, al menos, las sefaladas en el articulo anterior.
La ordenanza por la que se regule la Cédula Urbanistica determinard su plazo de validez, y podrd disponer
su exigibilidad para la concesién de las licencias urbanisticas.

Articulo 54.-
LICENCIAS EN SUELO RUSTICO

Las solicitudes de licencias en Suelo Rustico se tramitardn por el Ayuntamiento de acuerdo con lo establecido
en el Arficulo 25 de la LUCyL y el RUCYL gue la desarrolla.

1. Los usos excepcionales en suelo rustico relacionados en el Articulo 23.2 se adscribirdn
reglamentariamente para cada categoria de suelo ristico a alguno de los siguientes regimenes:

a) Usos permitidos: los compatibles con la proteccién de cada categoria de suelo
ristico; estos usos no precisan una autorizacidn expresa, sin perjuicio de la
exigibilidad de licencia urbanistica y de las demds autorizaciones administrativas
sectoriales que procedan.

b) Usos sujetos a autorizacion de la Administracion de la Comunidad Autdnoma,
previa a la licencia urbanistica: aquéllos para los que deban valorarse en cada
caso las circunstancias de interés publico que justifiqguen su autorizaciéon, con las
cautelas que procedan.

c) Usos prohibidos: los incompatibles con la proteccion de cada categoria de suelo
rustico y, en todo caso, los que impliguen un riesgo relevante de erosion o
deterioro ambiental.

2. El procedimiento para la autorizacién de los usos excepcionales en suelo rUstico se integrard en el
regulado en el Articulo 99 de la citada ley, para la obtencién de las licencias urbanisticas, con las
particularidades que se senalen reglamentariamente.
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3. Para que puedan ser autorizados por el procedimiento regulado en el nUmero anterior, los
promotores de usos excepcionales en suelo ristico deberdn cumplir las siguientes condiciones, y
las que en su desarrollo senale el planeamiento urbanistico para asegurar el cardcter aislado de
las construcciones y el mantenimiento de la naturaleza ristica de los terrenos:

a) Respetar la superficie minima de parcela, la ocupacion mdxima de parcela, y las
distancias minimas al dominio publico, a las parcelas colindantes y a otros hitos
geogrdficos.

b) Resolver la dotacién de los servicios que precise, asi como las repercusiones que

produzca en la capacidad y funcionalidad de las redes de servicios e
infraestructuras existentes.

c) Vincular el terreno al uso autorizado, haciendo constar en el Registro de la
Propiedad esa vinculacién, asi como su condicién de indivisible en los supuestos
que reglamentariaomente se determine, y las limifaciones impuestas por la
autorizacion.
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Capitulo 2°.- DISCIPLINA URBANISTICA

Articulo 55.-
CUMPLIMIENTO

En el aspecto de disciplina la Administracidén municipal y los demds érganos urbanisticos o con competencias
en materia urbanistica velardn por el cumplimiento de estas Normas Urbanisticas Municipales y del
planeamiento ejerciendo las potestades que a cada uno incumben.

Se adoptardn como medidas para protecciéon de la legalidad, la de suspensién de actos o de obras, la de
invalidez de los actos contrarios a estas Normas Urbanisticas Municipales, la imposicion de sanciones y la de
responsabilidad patrimonial de acuerdo con la Ley.

Articulo 56.-
VULNERACION

La vulneracién de lo dispuesto en estas Normas Urbanisticas Municipales tendrd la consideracién de
infraccion urbanistica y llevard consigo la invalidez del acto contrario a las Normas Urbanisticas Municipales,
la imposicién de sanciones vy la responsabilidad patrimonial, si de la infraccidn derivase dafo o perjuicio de
acuerdo con la Legislacion urbanistica aplicable y la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones
PUblicas y Procedimiento Administrativo Comun.

Articulo 57.-
COMPETENCIAS

1. Corresponden al Ayuntamiento de Santo Domingo de Silos las siguientes competencias de
proteccién de la legalidad urbanistica en su término municipal:

a) La inspeccidn urbanistica.
b) La adopcién de medidas de proteccidn y restauracion de la legalidad urbanistica.
c) La imposicion de sanciones a las infracciones urbanisticas.

2. Cuando el Ayuntamiento no ejerza dichas competencias conforme a lo dispuesto en este capitulo,
las mismas corresponderdn a la Diputacién Provincial, que podrd ejercerlas directamente o bien
aportando los medios técnicos y econdmicos de los que careciera el Ayuntamiento.

3. La Administracidn de la Comunidad Auténoma ejercerd competencias de proteccidén de la
legalidad urbanistica en cuanto afecte a intereses supramunicipales, en especial en cuanto a las
parcelaciones urbanisticas y demds usos del suelo ristico prohibidos o sujetos a autorizacién.

Articulo 58.-
INSPECCION URBANISTICA

1. Son competencias de inspeccién urbanistica la investigacién y comprobacién del cumplimiento
de la legislacion y el planeamiento urbanisticos, y la propuesta de adopcién de medidas
provisionales y definitivas de proteccidén y en su caso de restauracion de la legalidad urbanistica,
asi como de incoacidén de expedientes sancionadores por infraccidn urbanistica.

2. La Administracién competente para la inspeccidon urbanistica estd autorizada para recabar la
exhibicién de la documentacién urbanistica obrante en poder de los particulares y organismos
publicos y privados, y para entrar y permanecer en fincas, construcciones e instalaciones, excepto
cuando se trate de domicilios, en cuyo caso se requerird autorizacion judicial.
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3. Las actas y diligencias que se extiendan en ejercicio de las competencias de inspeccién
urbanistica tendrdn naturaleza de documentos publicos y constituirdn prueba de los hechos que
motiven su formalizacién, salvo que se acredite lo contrario.

Articulo 59.-
PROTECCION DE LA LEGALIDAD FRENTE A ACTOS EN EJECUCION

1. Cuando se esté ejecutando algun acto que requiera licencia urbanistica, sin que haya sido
otorgada dicha licencia o en su caso una orden de ejecucion, o bien sin respetar las condiciones
de la licencia u orden, el Ayuntamiento dispondrd:

a) La paralizacion de los actos en ejecucion, con cardcter inmediatamente ejecutivo.
b) Laincoacién de procedimiento sancionador de la infraccién urbanistica y de restauracién
de la legalidad.

2. Los acuerdos senalados en el nimero anterior se notificardn al promotor de los actos o a sus
causahabientes, y en su caso al constructor, al técnico director de las obras y al propietario de los
terrenos, cuando no coincidan con el primero.

3. Cuando se acuerde la paralizacion de actos en ejecucion, su promotor deberd retfirar los
materiales y maquinaria preparados para ser utilizados, antes de cinco dias desde la notificacién
del acuerdo. Si transcurrido el plazo no se hubieran cumplido tales obligaciones, asi como cuando
no se hubiera procedido a la propia paralizacién de los actos, el Ayuntamiento adoptard las
siguientes medidas cautelares para garantizar la total interrupcion de los actos en ejecucién:

a) Precintar las instalaciones y refirar los materiales y maquinaria que se consideren necesarios,
a costa del promotor.

b) Ordenar a las empresas correspondientes la suspensidn del suministro de agua, energia vy
telefonia a los terrenos, que deberd mantenerse desde que se cumplan cinco dias de la
recepcidén de la orden, hasta que se les notifique el otorgamiento de la licencia urbanistica,
€n su caso.

Articulo 60.-
PROTECCION DE LA LEGALIDAD FRENTE A ACTOS CONCLUIDOS

1. Cuando haya concluido la ejecucion de algin acto que requiera licencia urbanistica, sin que
haya sido otorgada dicha licencia o en su caso una orden de ejecucion, o bien sin respetar las
condiciones de la licencia u orden, el Ayuntamiento dispondrd la incoacion de procedimiento
sancionador de la infraccidn urbanistica y de restauracion de la legalidad, lo que se notificard al
promotor de los actos o a sus causahabientes, y en su caso al constructor, al técnico director de
las obras y al propietario de los terrenos, cuando no coincidan con el primero.

2. Las medidas senaladas en el nUmero anterior se adoptardn dentro del plazo de prescripcidon
establecido en el Articulo 70 de estas Normas. A tal efecto los actos se entenderdn concluidos
desde el momento en que los terrenos o las construcciones o instalaciones ejecutadas queden
dispuestos para su destino sin necesidad de ninguna actuacién material posterior.
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Articulo 61.-
INFRACCIONES URBANISTICAS

1. Son infracciones urbanisticas las acciones u omisiones que vulneren lo establecido en la legislacion
urbanistica o en el planeamiento urbanistico, tipificadas y sancionadas en este capitulo conforme
a la siguiente calificacion:

a) Constituyen infracciones urbanisticas muy graves la demolicién de inmuebles catalogados
en el planeamiento urbanistico, y ademds las acciones calificadas como infraccién grave
en el apartado siguiente, cuando se realicen sobre bienes de dominio publico, terrenos
reservados para dotaciones urbanisticas publicas o suelo rUstico con proteccion.

b)  Constituyen infracciones urbanisticas graves:
1° La realizacién de parcelaciones urbanisticas en suelo rustico.

2° La redlizacion de parcelaciones urbanisticas y obras de urbanizacién antes de la
aprobaciéon de los instrumentos de planeamiento y gestion urbanisticos exigibles.

3° La realizacion de construcciones o instalaciones que vulneren lo establecido en la
legislacion del suelo o en el planeamiento en materia de uso del suelo,
aprovechamiento, densidad y altura, volumen vy situacion de las construcciones e
instalaciones, salvo que se demuestre la escasa entidad del dano producido o del
riesgo creado.

4° El incumplimiento de los compromisos suscrifos por el urbanizador para la
ejecucion del Proyecto de Actuacidn, salvo que se demuestre la escasa entidad
del dano causado.

c) Constituyen infracciones urbanisticas leves las acciones u omisiones que vulneren lo
establecido en la legislacion vigente o en el planeamiento urbanistico y que no puedan
ser calificadas como muy graves o graves, y ademds las siguientes:

1° La realizacidn de actos que requieran licencia urbanistica en ausencia de la
misma o de orden de ejecucion, cuando sean conformes con lo establecido en la
legislacion y en el planeamiento urbanistico.

2° Las acciones u omisiones que impidan o dificulten la inspeccién urbanistica.

3° El incumplimiento de las érdenes de paralizaciéon de actos en ejecucién.

4° El incumplimiento de las normas sobre publicidad privada en materia de
urbanismo.

2. Toda infraccidén urbanistica conllevard la imposicion de sanciones a sus responsables, y asimismo la
obligacion para éstos de adoptar las medidas necesarias para restaurar la legalidad urbanistica,
asi como resarcir los danos e indemnizar los perjuicios que la infraccién cause.
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Articulo 62.-
RESPONSABLES

1.

En los actos de uso del suelo que se ejecuten sin licencia urbanistica ni orden de ejecucién o sin
respetar sus condiciones, serdn responsables el propietario de los terrenos, el promotor y, en su
caso, el constructor, los técnicos que dirijan las obras y las empresas suministradoras de servicios,
cuando incumplan las obligaciones establecidas en el Articulo 63 de estas Normas y el 114 de la
Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn; y ademds:

a) En las infracciones urbanisticas graves o muy graves amparadas por licencia
urbanistica u orden de ejecucidn, serdn también responsables el Alcalde que la
hubiera otorgado y los miembros de la Corporacién que hubiesen votado a favor
del otorgamiento, cuando los informes previos exigibles no existieran o fueran
desfavorables en razén de la infraccion; o bien, si dichos informes fueran
favorabiles, los técnicos que los suscribieron.

b) En las parcelaciones urbanisticas ilegales serdn también responsables los
propietarios iniciales de los terrenos y los agentes que ejerzan como intermediarios.

2. Las personas juridicas serdn sancionadas por las infracciones cometidas por sus érganos o agentes
y asumirdn el coste de las medidas de proteccién y restauraciéon de la legalidad y de las
indemnizaciones por danos y perjuicios a terceros que procedan.

3. Quienes sufran dafos o perjuicios a consecuencia de una infraccidn urbanistica, podrdn exigir de
cualqguiera de los responsables su resarcimiento e indemnizacion, con cardcter solidario.

Articulo 63.-

SANCIONES

1. Las infracciones urbanisticas se sancionardn de la siguiente forma:

Q) Las muy graves, con multa de 300.001 euros a 3.000.000 euros.

b) Las graves, con multa de 10.001 euros a 300.000 euros.

c) Las leves, con multa de 1.000 euros a 10.000 euros.

2. La sancidn habrd de ser proporcionada a la gravedad de los hechos constitutivos de infraccién,
conforme a la legislaciéon sobre procedimiento administrativo. A tal efecto:

a) Se considerardn como circunstancias agravantes el incumplimiento de los
requerimientos de paralizacién y legalizacién, asi como la reincidencia en la
infraccion.

b) Se considerardn como circunstancias atenuantes la ejecucidon de obras que
hayan reparado o disminuido el dano causado antes de la incoacién del
procedimiento sancionador.

c) Se considerardn como circunstancias agravantes o atenuantes, segin el caso, la
magnitud fisica de la infraccién, el beneficio econdmico obtenido vy la dificultad
para restaurar la legalidad.

3. Se podrd aplicar una reduccidn del 50 por ciento en la cuantia de la sancién, y eximir de las
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4, En ningun caso la infraccién urbanistica puede suponer un beneficio econdmico para el
responsable. Cuando la suma de la sancidén imponible y del coste de las medidas de restauraciéon
de la legalidad sea inferior al importe del beneficio, se incrementard la cuantia de la multa hasta
alcanzar dicho importe, teniendo en cuenta el valor en venta de las parcelas, construcciones e
instalaciones resultantes de los actos sancionados conforme a las normas establecidas en la
legislacion del Estado.

5. Ademds de las reglas generales de procedimiento administrativo sancionador establecidas en la
legislacion de la Comunidad Auténoma en la materia, se aplicardn las siguientes:

qa) El plazo para resolver los procedimientos serd de seis meses desde su incoacién,
prorrogable por ofros tres meses. Transcurridos dichos plazos sin que se hubiera
dictado resolucion, se entenderd caducado el procedimiento, y si la infraccidon no
hubiera prescrito, deberd iniciarse uno nuevo.

b) Cuando se instruya un procedimiento por varias infracciones entre las que exista
conexion de causa a efecto, se impondrd una sola sancién, correspondiente al
resultado final perseguido; en ofro caso, a los responsables de varias infracciones
se les impondrd una sancién por cada una de las infracciones. Cuando existan
varios responsables de una misma infraccién, se les impondrdn sanciones
independientes.

6. A los responsables de infracciones graves y muy graves, cuando los actos consfitutivos de la
infraccién resulten incompatibles con esta Ley o con el planeamiento urbanistico, asi como en
caso de incumplimiento de los compromisos suscritos por el urbanizador para la ejecucidon del
Proyecto de Actuacién, se les podrdn imponer las siguientes medidas accesorias:

q) Inhabilitacion durante un plazo de hasta cuatro afos para obtener subvenciones
publicas, incentivos fiscales o crédito oficial.

b) Prohibicion durante un plazo de hasta cuatro afos de celebrar confratos de
cualquier clase con la Administracién de la Comunidad Auténoma, las
Diputaciones Provinciales, los Municipios y las demds entidades locales de Castilla
y Ledn.

7. El importe de las sanciones corresponderd a la Administracién que resuelva el correspondiente
expediente sancionador.

Articulo 64.-
RESTAURACION DE LA LEGALIDAD

1. Con independencia de las sanciones, el Ayuntamiento resolverd:

qa) Si los actos sancionados fueran incompatibles con el planeamiento urbanistico: su
definitiva suspensién, con demolicidn o reconstrucciéon de las construcciones e
instalaciones que se hubieran ejecutado o demolido, respectivamente, a costa de
los responsables.

b) Si los actos sancionados fueran compatibles con el planeamiento urbanistico y no
estuvieran amparados por licencia u orden de ejecucion: el requerimiento a los
responsables para que en un plazo de fres meses soliciten la licencia urbanistica
correspondiente, manteniéndose la paralizacién mientras no sea otorgada. Si
transcurrido dicho plazo no se solicita la licencia, o si solicitada ésta fuera
denegada, el Ayuntamiento procederd conforme al apartado anterior.
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c) Si los actos sancionados fueran compatibles con el planeamiento urbanistico y
existiera licencia u orden de ejecucion: el requerimiento a los responsables para
que se ajusten a las condiciones de la licencia u orden en el plazo que se senale,
que serd como minimo tres meses, y como mdximo el que indicara la licencia u
orden para la terminacién de las obras. Si transcurrido dicho plazo no se cumple lo
ordenado, el Ayuntamiento procederd conforme al apartado a).

2. De incumplirse las resoluciones citadas en el nUmero anterior, el Ayuntamiento podrd proceder a
su ejecucidn subsidiaria a costa de los responsables, o imponer, sin perjuicio de las sanciones por
infraccién urbanistica, multas coercitivas, hasta un méximo de diez sucesivas, con periodicidad
minima mensual y por un importe, cada vez, equivalente al mayor de los siguientes: 10 por ciento
del coste estimado de las actuaciones necesarias para restaurar la legalidad urbanistica, 10 por
ciento del valor de las obras que hayan de demolerse, 61.000 euros.

Articulo 65.-
SUSPENSION Y REVISION DE LICENCIAS

1. El Ayuntamiento deberd suspender los efectos de las licencias urbanisticas y érdenes de ejecucién
cuyo contenido constituya manifiestamente una infraccidn urbanistica grave o muy grave, y, en
consecuencia, ordenar la paralizacién inmediata de los actos que se estén ejecutando a su
amparo. Este acuerdo se trasladard al Organo judicial competente, a los efectos previstos en la
legislacion reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

2. El Ayuntamiento deberd disponer la revisibn de oficio de las licencias urbanisticas y érdenes de
ejecucion cuyo contenido constituya una infraccién urbanistica grave o muy grave, dentro del
plazo de prescripcion establecido en el Arficulo 70 de estas Normas, conforme al procedimiento
previsto en la legislacion sobre procedimiento administrativo.

Articulo 66.-
OTRAS MEDIDAS DE PROTECCION DE LA LEGALIDAD

1. El Ayuntamiento debe comunicar la incoacién de los procedimientos sancionadores de infraccién
urbanistica y de restauracion de la legalidad al Registro de la Propiedad, para su publicidad vy
prdctica de los asientos que correspondan.

2. En el visado de proyectos técnicos, los Colegios profesionales hardn constar las discrepancias que
observen respecto de la normativa aplicable o del planeamiento urbanistico.

3. La resolucién de los expedientes sancionadores por infracciones en suelo ristico con proteccidn se
comunicard a las Consejerias competentes sobre el objeto de proteccion, a fin de que se excluya
alinfractor de las subvenciones y demds ayudas que pudieran corresponderle.

4, Una vez firme la resolucidn que declare una parcelacion urbanistica como infraccién muy grave,
podrd aplicarse la expropiacién de los terrenos por incumplimiento de la funcién social de la
propiedad, en cuyo caso se deducird del justiprecio el importe de la sancién impuesta.

Articulo 67.-
PRESCRIPCION

1. El plazo de prescripcidn para las infracciones graves y muy graves serd de cuatro anos, y para las
infracciones leves de un ano.

2. La accion administrativa para la proteccién y restauracién de la legalidad sobre terrenos de
dominio publico y espacios libres publicos existentes o previstos no estard sujeta a prescripcién.
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3. El cOmputo de los plazos de prescripcion se iniciard:

qa) En general, en la fecha en la que aparezcan signos fisicos externos que permitan
conocer los hechos constitutivos de la infraccidén, segin se determine
reglamentariamente.

b) Cuando se frate de infracciones derivadas de una actividad confinuada, en la
fecha de finalizacién de la actividad o del Ultimo acto con el que la infraccidn se
consuma.

c) Cuando se trate de infracciones autorizadas por resoluciones u ofros actos
administrativos, en la fecha en la que se anulen dichos actos.

4, Las construcciones e instalaciones readlizadas mediante actos constitutivos de infraccién

urbanistica grave o muy grave, pero prescrita, quedardn sujetas al régimen establecido para los
usos del suelo declarados fuera de ordenacién.

Articulo 68.-

INFRACCIONES CONSTITUTIVAS DE DELITO O FALTA

Cuando en la instruccidén de los procedimientos sancionadores y de restauraciéon de la legalidad
aparezcan indicios de delito o falta, el érgano competente para imponer la sancién lo pondrd en
conocimiento del Ministerio Fiscal, absteniéndose de proseguir el procedimiento mientras la autoridad
judicial no se pronuncie. La sancién penal excluird la imposicidon de sancidén administrativa, pero no la
adopcién de las medidas de restauracion de la legalidad.

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTO DOMINGO DE SILOS Equipo Redactor: J. Raul del Amo Arroyo|

ESTUDIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

39




TITULO CUARTO.-NORMAS TECNICAS GENERALES DE EDIFICACION

Articulo 69.-
OBJETO Y CONTENIDO

Estas Normas Generales tienen por objeto definir las condiciones que deben regular la edificacién, con
independencia de la clase de suelo en la que se asiente.

Su contenido describe las exigencias fisicas que se establecen y cuantifican en las Ordenanzas vy
Condiciones Especificas de cada clase de suelo, que afectan a la parcela para poder considerarla
edificable y las exigencias minimas que en todos los casos deberd reunir cualquier construccion.

Articulo 70.-
DEFINICIONES DE LAS PARCELAS

1.- Parcela

Es toda porcién de suelo que constituye una unidad fisica y predial. En funcidn del destino urbanistico de los
terrenos una parcela podrd ser rUstica, urbanizable o urbana.

2.- Solar
1. Ademds de lo sefialado en el articulo 24 de estas Normas, tienen la condicidn de solar las superficies de

suelo urbano consolidado legalmente conformadas o divididas, aptas para su uso inmediato conforme a
las determinaciones del planeamiento urbanistico vigente, y que cuenten con:

a) Acceso por via urbana que cumpla las siguientes condiciones:

1.%- Estar abierta sobre terrenos de uso y dominio publico.

2.9 Estar sefadlada como via publica en algin instrumento de planeamiento
urbanistico.

3.%- Ser fransitable por vehiculos automodviles, salvo en los centros histéricos que
delimite el planeamiento urbanistico, y sin perjuicio de las medidas de regulacién
del tréfico.

4.°- Estar pavimentada y urbanizada con arreglo a las alineaciones, rasantes y normas

técnicas establecidas en el planeamiento urbanistico.

b) Los siguientes servicios, disponibles a pie de parcela en condiciones de caudal, potencia,
intensidad y accesibilidad adecuadas para servir a las construcciones e instalaciones
existentes y a las que prevea o permita el planeamiento urbanistico:

1.~ Abastecimiento de agua potable mediante red municipal de distribucion.
2.5~ Saneamiento mediante red municipal de evacuacion de aguas residuales.
3.°- Suministro de energia eléctrica mediante red de baja tension.

4.°- Alumbrado publico.

5.°- Telecomunicaciones.

2. La condicién de solar se extinguird:

a) Por el cambio de clasificacidn de los terrenos; en tal caso la eficacia de la extincién se
producird con la enfrada en vigor del instrumento de planeamiento urbanistico que la incluya
entre sus determinaciones.
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b) Por la obsolescencia o inadecuacién sobrevenida de la urbanizaciéon; en tal caso la
eficacia de la extincién se producird en el momento en que el Ayuntamiento se la
noftifique al propietario, ya sea:

1.2 De oficio, previa tramitacion de procedimiento con audiencia al propietario.
2.° Mediante la resolucion de un procedimiento de licencia urbanistica u orden de
ejecucién, con audiencia al propietario.

3. Los terrenos que se clasifiquen como suelo urbano no consolidado o urbanizable sélo pueden alcanzar
la condicion de solar una vez se hayan ejecutado vy recibido conforme al planeamiento urbanistico las
obras de urbanizacion exigibles, incluidas las necesarias para:

a) Conectar las vias puUblicas y servicios urbanos del sector en el que estén incluidos los
terrenos con los sistemas generales de vias puUblicas y servicios urbanos existentes, o en su
defecto con las redes municipales de vias publicas y servicios urbanos existentes.

b) Ampliar o reforzar los sistemas generales de vias publicas y servicios urbanos existentes, o
en su defecto las redes municipales de vias pUblicas y servicios urbanos existentes, cuando
dicha ampliacion o refuerzo resulten necesarios para asegurar el correcto funcionamiento
de dichos elementos.

3.- Parcela Minima

Es la parcela de superficie minima establecida en las Ordenanzas en base a las caracteristicas de
ordenacion vy tipologias edificatorias previstas para cada zona, por considerar que las unidades que no
reunan las condiciones de forma o superficie marcadas como minimas conducirdn a soluciones
urbanisticas y/o edificatorias inadecuadas.

Para poder edificar serd obligatorio cumplir estos minimos dimensionales en los casos sehalados en las
Ordenanzas. Se exceptian de esta condicion aquellas parcelas de menor tamano existentes con
anterioridad a la fecha de aprobacién de las Normas Urbanisticas, siempre que la propiedad aporte
Certificaciéon del registro de la Propiedad o, si no estd inscrita en el Registro, Escritura PUblica. En caso de
carecer de esta documentacidn, la Corporacién podrd admitir sustitutoriamente:

- Documentacion catastral
- Contratos privados de antigledad demostrable, o
- Licencia Municipal de parcelaciéon en el registro de fecha anterior.

Las parcelas minimas serdn indivisibles, cualidad que obligatoriamente debe reflejarse en la inscripcion de
la finca en el Registro de la Propiedad.

4.- Linderos

Son las lineas perimetrales que delimitan una parcela o terreno y separan unas propiedades de otras.

Segun su localizacion relativa respecto a la via o vias publicas que sirven de acceso a la parcela, se
clasifican en:

- lindero frontal: aquél que delimita el frente de la parcela hacia la o las vias publicas.
En parcelas con frente a dos o mds calles tendrdn la consideracion de lindero
frontal todos aquellos que separan la propiedad de las calles o espacios libres
publicos.

- lindero posterior: linde o lindes opuestas al lindero frontal. En parcelas de esquina, se
considera lindero posterior el que no sea contfiguo con el lindero frontal.
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- linderos laterales: los restantes limites que separan la propiedad respecto de los
predios colindantes.

5.- Limite de Zona

Es la linea que separa zonas de suelo de distintas caracteristicas de la edificacion o los usos. Se indica en el
plano de ordenacion.

6.- Alineaciones oficiales

Son las lineas que se fijan como tales en los Planos de Ordenaciéon de las Normas Urbanisticas Municipales,
0 en los Planes Especiales y en los Estudios de Detalle que se redacten, y que separan los suelos destinados
a viales publicos y espacios libres de uso publico de los adscritos a ofros usos, con independencia de la
titularidad publica o privada de los mismos. En los planos de ordenacion a escala 1:1.000 se grafia
numéricamente el ancho de las calles de nuevo trazado. Dicha dimension numérica prevalece sobre la
medicién directa en plano.

7.- Rasantes oficiales

Son los perfiles longitudinales de las vias, plazas o calles, que sirven de referencia a efectos de medicion de
edificacion. Las rasantes actuales, si las Normas Urbanisticas Municipales no seialaran otras y en tanto no
se redacten figuras de planeamiento que la modifiquen, tendrdn el cardcter de rasante oficial.

8.- Rasante de la linea de edificaciéon

Es la interseccién del plano de fachada de la edificacion con el terreno

Articulo 71.-
DEFINICIONES DE LA POSICION DE LA EDIFICACION

1.- Plano de fachada
Es el plano vertical frazado paralelamente a la directriz de la fachada y tangente a la misma en su punto

mds saliente, que contiene en su interior todos los elementos constructivos del alzado del edificio. A los
efectos de esta definicidon no se considerardn los aleros ni cuerpos salientes en fachada.

2.- Medianera

Se entiende por medianera a efectos urbanisticos el plano lateral de contiglidad entre dos edificaciones,
que se eleva desde los cimientos a la cubierta, ain cuando su continuidad puede quedar interrumpida
por patios de luces o retranqueos.

3.- Retranqueo

Es la distancia minima, medida en metros, a que debe situarse el plano de fachada respecto de la
alineacién oficial o respecto de uno cualquiera de los linderos de la parcela.

En funcion de la posicién del lindero respecto al cual se establece, pueden existir retranqueos frontales al
frente de parcela, retranqueos posteriores a testero y retranqueos laterales o medianeros.

El valor del retranqueo se medird perpendicularmente al lindero de referencia en todos los puntos del
mismo.
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4.- Edificacion aislada

Se entiende por edificacion aislada la que estd exenta en el interior de una parcela, sin que ninguno de
sus planos de fachada esté en contacto con las parcelas colindantes.

5.- Edificacion pareada

Es la que, estando construida en una Unica parcela tiene uno de sus planos de fachada en contacto con
el lindero de una parcela adyacente y presenta condiciones de exenta en el resto.

6.- Edificacion entre medianeras

Es la que, estando construida en una Unica parcela tiene dos o mds de sus planos de fachada en
contacto con el lindero de una parcela adyacente. Deberd cumplir, entre otras, las condiciones del
epigrafe siguiente.

7.- Paramentos al descubierto

Todos los paramentos, incluso los medianeros que vayan a quedar descubiertos temporalmente, sean o no
visibles desde la via publica, deberdn tratarse forma que su aspecto y calidad armonicen con el resto de
las fachadas.

Cuando quedase visto un paramento medianero a consecuencia de la demolicién de la edificacion
colindante, sin que se prevea su construccidon en un plazo inferior a tres meses, el propietario de la finca
demolida deberd costear las obras de adecuacion de dicha medianeria.

En caso de no ejecutarse las obras referidas en el presente epigrafe, el Ayuntamiento podrd realizarlas de
oficio, pasando el cargo al administrador que tuviese la obligacion de hacerlo.

Articulo 72.-
DEFINICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA

1.- Fondo edificable

Es la dimension mdxima, en metros, medida perpendicularmente en cada punto a la alineacion oficial
exterior o al plano de fachada en el caso de existir refranqueo frontal, que limita por su parte posterior la
profundidad mdéxima que puede ser ocupada por la edificacién sobre rasante.

2.- Ocupacion maxima de parcela

La ocupacion mdxima sobre rasante, viene determinada en cada Ordenanza por todos o por algunos de
los siguientes pardmetros:

- La dlineacion oficial exterior, las condiciones de patios, en su caso, y el fondo
edificable cuando éste exista;

- Porun porcentaje de ocupacidn respecto a la superficie total del solar edificable;

- Porlos retranqueos a linderos y/o por la separacion entre edificaciones;
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Cuando no se establezca ofra limitacién, podrd ocuparse toda la parcela por edificacion bajo rasante
siempre que quede en todos sus puntos por debajo de la rasante del terreno. Si sobresale del terreno, la
ocupacidn maxima bajo rasante serd igual a la ocupacién méxima sobre rasante.

En los espacios libres privados se podrdn disponer jardines e instalaciones deportivas descubiertas, , asi
como las edificaciones complementarias necesarias para su uso, con altura mdéxima de una planta (2,5
metros al alero y 3,00 metros a cumbrera) y superficie construida inferior a 20 m2. Estas construcciones
podrdn adosarse a los linderos medianeros y posterior.

3.- Superficie ocupada

Es la comprendida en el perimetro resultante de proyectar verticalmente sobre el plano del terreno, en su
cota de nivelacién, los planos de las fachadas de la edificacién, sin incluir los aleros de cubierta ni los
cuerpos o elementos volados. A estos efectos, la superficie ocupada por los porches contabilizard al 50%
de su valor.

La superficie de patios cerrados cubiertos en planta baja no computa a efectos de superficie ocupada.

4.- Laregulacién de los patios

Para las dimensiones minimas de los patios interiores se deben cumplir las determinaciones fijadas en el
codigo técnico de la edificacién (CTE).

1. No se permite reducir la superficie minima de los patios con galerias, terrazas en voladizo ni
salientes de ningun tipo.

2. La mancomunidad de patios debe establecerse mediante escritura publica, constituyendo un
derecho real de servidumbre sobre los solares, a inscribirse en el Registro de la Propiedad. La
cancelacién de esta servidumbre requiere autorizacién municipal no podrd realizarse mientras
alguna de las edificaciones requiera del patio mancomunado completo para conservar las
dimensiones minimas requeridas.

Articulo 73.-
DEFINICIONES SOBRE LA ALTURA DE LA EDIFICACION

1.- Altura de la edificacion

Es la distancia vertical, expresada en metros, desde la rasante de la acera o desde la rasante natural del
terreno en contacto con la edificacién, hasta la interseccién del plano de fachada con el plano inferior
del alero que forma el faldén de cubierta. Esta distancia se medird desde la rasante de la acera en
aquellas edificaciones en las que la linea de fachada coincida con la alineacién oficial. En caso confrario,
se medird desde la rasante natural del terreno.

También es el nUmero de plantas de la edificacién, incluida la planta baja y excluidos los sdtanos y la
planta bajo-cubierta.

Cuando las Ordenanzas sefalen ambos tipos de medicion, habrdn de respetarse los dos.

2.- Altura libre de pisos

Es la distancia vertical entre la cara superior del pavimento terminado de una planta y la cara inferior del
forjado de techo de la misma planta o del falso techo si lo hubiese.
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3.- Altura de pisos
Es la distancia vertical entre las caras inferiores de dos forjados consecutivos.
4.- Altura méaxima de la edificacion

Es la mayor altura de la edificacién, expresada en metros y/o en nimero de plantas, permitida por las
Normas Urbanisticas Municipales en cada parcela. Esta altura mdéxima deberd respetarse en todas las
fachadas de la edificacién, incluso en las interiores.

La determinacién del punto de la fachada en el que se medird, la altura (en metros y en nUmero de
plantas) de un edificio serd distinta para cada uno de los siguientes supuestos:

1.-En Edificacion Aislada y Pareada la alfura se medird en el punto medio de la linea de cada una
de las fachadas en contacto con el terreno. AUn en el caso de existir un fuerte desnivel
topogrdfico, en ningun punto la altura del alero superard en mdas de 1,00 metros la altura mdxima
permitida por la ordenanza correspondiente, debiendo escalonarse la edificacion si fuera
necesario.

La altura mdxima correspondiente a cada fachada podrd mantenerse en un fondo mdximo
equidistante entre cada dos fachadas opuestas, pudiendo mantenerse hasta una longitud del 60%
de dicho fondo edificado exclusivamente si fuera necesario para alojar la caja de la escalera, y
siempre que se cumplan el resto de las condiciones.

2.- En los Edificios entre Medianeras, la medicion de la altura serd distinta para cada una de las
siguientes situaciones:

2.1.- En edificios con frente a una sola via:

a) Silarasante, tomada en la linea de fachada, es tal que la diferencia de niveles entre
los dos puntos de la linea de fachada de mayor y menor cota es menor de 1,00 metro,
la altura mdxima del edificio se medird a partir del punto de la linea de fachada de
cota media en relaciéon con las dos cotas extremas anteriores.

b) Silarasante, tomada en linea de fachada es tal que la diferencia de niveles entre los
puntos de loa linea de fachada de mayor y menor cota es mayor de 1,00 metro, se
dividird la linea de fachada en un niUmero de tramos tal que, en cada uno de estos
framos el desnivel de cota de los dos puntos de rasantes mdxima y minima no supere
esta medida de 1,00 metro. Cada tramo de linea de fachada asi definido serd
independiente a los efectos de la medicidn y fijacién de la altura méxima del edificio.

2.2.- En edificios con frente a dos o mds vias pUblicas que no formen esquina o chafldn:

Se regulard la medicion de la altura mdxima en cada frente de via como si se tratara de
edificios independientes, segin el procedimiento definido en el apartado 2.1 anterior. La
altura mdéxima correspondiente a cada fachada podrd mantenerse en un fondo mdximo
equidistante entre cada dos fachadas opuestas, pudiendo mantenerse hasta una longitud
del 60% de dicho fondo exclusivamente si fuera necesario para alojor la caja de la
escalera

2.3.- En edificios con frente a dos o mds vias publicas que formen esquina o chafldn:

Las alturas mdximas se determinardn en cada frente como si se tratara de fachadas
independientes, segun corresponda a las rasantes respectivas y aplicando los criterios
senalados en el Apartado 2.1.
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Para cada dos fachadas confluyentes, se permite aplicar la altura mdaxima mayor entre los
dos tramos en esquina en una longitud mdxima de 10,00 metros de la otra fachada,
siempre que pertenezca a la misma parcela. En ningun caso se admitird que, como
consecuencia de la aplicacion de este criterio, se produzca un aumento de mds de 1
planta con respecto al nUmero mdéximo de plantas que establece la ordenanza

Si este caso afectase a tres fachadas a distinfas calles, a cada par de fachadas
confluyentes se le aplicard la regla de la altura mdaxima de ese par.

5.- Espacio bajo cubierta

Dentro de las posibilidades que ofrece la pendiente de la cubierta y la altura de la edificacién,
comentadas en el apartado de condiciones volumétricas, se admite el uso de vivienda (o equipamiento
en cada caso) en este espacio bajo cubierta, desvdn o sobrado, con la siguiente consideracién: No se
computa como superficie Util aquella con una altura libre inferior de 1,50 m, medidos perpendicularmente
sobre el plano de forjado de techo de la Ultima planta hasta la cara inferior del plano de cubierta.

Articulo 74.-
CONDICIONES SOBRE TIPOS DE LOCALES Y HABITACIONES

1.- Habitacioén exterior

Es aquella que dispone de ventilacién e iluminacion directa al exterior por medio de huecos con una
superficie no inferior a 1/10 de la superficie Util de su planta. La superficie de ventilacion podrd reducirse a
1/3 de la de iluminacion. Deberdn cumplirse las condiciones de los usos establecidas en las Condiciones
de los Usos y ademds, dichos huecos cumplirdn alguna de las siguientes condiciones:

a) dar a una calle, plaza o espacio libre de cardcter publico; o

b) dar a un patio de parcela o de manzana de cardcter privado que cumpla las
dimensiones minimas de patios y/o retranqueos establecidas para cada fipo de
habitacion

2.- Habitacién interior
Es aquella que no cumple las condiciones del apartado anterior. En ningin caso serd vividera.

3.- Habitacién en segundas luces

Es la que, siendo interior, estd incorporada espacialmente a una habitacién exterior o a una galeria con la
gue se conecta mediante una embocadura didgfana de dimension superior al 30% de la superficie Util de la
pieza interior, siempre que el fondo total medido en perpendicular entfre el plano exterior del hueco de
fachada y el fondo medio de la habitacion en segundas luces, no supere los 8,00 metros. En este caso, la
superficie de iluminacién deberd ser como minimo 1/6 de la superficie Util de ambas estancias (la exterior y
la de segundas luces) vy la superficie de ventilacion podrdn reducirse hasta el 50% de la de iluminacién.

4.- Habitacion vividera

Es aquella habitacién en la que se desarrollan actividades de estancia, reposo o trabajo, que requieren la
permanencia sedentaria y duradera de personas. Deberd ser exterior. Se exime del cumplimiento de esta
condicion exclusivamente en casos de rehabilitacion sin demolicién de forjados donde se justifique
plenamente la imposibilidad de cumplir la condicién de habitacién exterior.
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5.- Habitacién no vividera

Es aqguella en la que se redlizan actividades desligadas de la permanencia duradera de personas, por lo
que puede ser habitacién interior.

En el uso residencial, se entiende que entran dentro de esta definicidn los vestibulos, pasillos y elementos
de distribucién, escaleras, despensas, vestidores y armarios, asi como los aseos y cuartos de bano.

Articulo 78.-
CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y APROVECHAMIENTO

1.- Superficie Total Edificada
Es la resultante de la suma de las superficies edificadas en todas las plantas, sobre o bajo rasante.

Sin embargo, las plantas de sétano no computardn como superficie edificada cuando se utilicen
como:

a) Almacenes afectos a los usos residenciales o dotacionales del edificio.
b) Garagjes.
c) Trasteros de las viviendas del edificio.

d) Cuartos de mdquinas e instalaciones comunes.
e) Espacios de acceso a las anteriores dependencias.

Los patios interiores sin cubrir, sean abiertos o cerrados, no computardn a los efectos del cdiculo de la
Superficie Total Edificada. Los patios cubiertos en planta baja computan al 100%.

La superficie en planta de los cuerpos salientes abiertos computard al 50% a efectos del cdiculo de la
Superficie Total Edificada. Los cuerpos salientes cerrados, cuando estén autorizados por la Ordenanza,
computardn al 100%.

La superficie en planta de los porches y soportales computard al 50% a los efectos del cdlculo de la
Superficie Total Edificada.

Las terrazas enfrantes computardn a los efectos del cdlculo de la Superficie Total Edificada en un 50% de
su superficie, excepto en la planta bajo-cubierta, cuando la Ordenanza lo permita, que no computan. Su
medicién se efectuard desde el plano exterior de fachada hasta el plano interior de fachada.

Las superficies edificadas en planta bajo-cubierta con altura libre entre forjado y cubierta superior a 1,50
metros y cualquiera que sea el uso al que se destinen, computardn en un 100% a los efectos del cdlculo de
la Superficie Total Edificada. Aquellas con altura inferior no computan.

2.- Edificabilidad

Es el coeficiente, expresado en metros cuadrados por metfro cuadrado, resultante de dividir la superficie
madxima edificable asignada a una parcela, entre la superficie de la misma. La edificabilidad se calculard
sobre las parcelas catastrales actuales antes de descontar la superficie de cesidn para viales o espacios
libres publicos.

3.- Superficie Maxima Edificable

Es el valor mdximo que puede alcanzar la Superficie Total Edificada, segun se establece en cada
ordenanza.
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4.- Densidad de edificacion

Para cada sector de suelo urbano no consolidado las NUM fijan una densidad mdxima de edificacién,
entendida como la edificabilidad mdxima en usos privados por cada hectdrea del sector.

Articulo 76.-
SEGURIDAD, ACCESIBILIDAD Y CERRAMIENTOS.

En los edificios y locales de uso publico, existird la senalizacién interior correspondiente a salidas y escaleras
de emergencia, apararos de extincidon de incendios, procedimientos de evacuacion en caso de siniestro,
posicion de acceso y servicios, situacion de teléfonos y medios de comunicacion para minusvdlidos y, en
general, cuantas sefalizaciones sean precisas para la orientacién de las personas en el interior del mismo,
asi como para facilitar la evacuacidon en caso de accidente o siniestro. Deberdn cumplirse las
determinaciones del DB-SI del Cédigo Técnico de la Edificacién o normativa vigente relativa a
Condiciones de Proteccién contra Incendios.

Cuando las puertas de planta baja abran hacia la calle, quedardn remetidas sin que las hojas abiertas
sobresalgan del plano de fachada.

1.- Accesibilidad de las edificaciones

El acceso a las edificaciones y locales podrd hacerse desde la via publica, desde un espacio libre
pUblico exterior o desde un espacio libre privado de la misma propiedad. En este Ultimo caso,
dicho espacio libre privado deberd ser colindante directamente con un viario pUblico o con un
espacio libre publico y tener, en la linea de contacto entre ambos, rasantes coincidentes en una
longitud minima de tres metros o con accesibilidad entre los dos planos mediante rampa de
pendiente inferior al 16%.

En Suelo Urbano no se autoriza la creacién de nuevas servidumbres de paso a través de otras
parcelas privadas, siendo obligatorio que cada parcela cuente con acceso directo a calle o
espacio libre publicos.

2.- Condiciones de los accesos a los edificios

Con independencia de las normas particulares de accesibilidad aplicables a los edificios
publicos, todos los edificios, a excepcidn de los destinados a residencia unifamiliar, deberdn
cumplir las siguientes normas sobre accesibilidad.

a) Portales

El portal de entrada al edificio tendrd un ancho minimo de 1,50 metros medidos desde la calle
hasta el acceso a la escalera principal, y una altura libre no inferior a 2,40 metros. Queda
prohibido el establecimiento de cualquier clase de comercio o industria con acceso a través de
los portales de las fincas.

b) Escaleras, rellanos y pasillos

Las escaleras comunes a varias viviendas deben tener iluminacién y ventilacién directas desde el
exterior en todas sus plantas, excepto en la baja, con una superficie minima de iluminacién de
1,00 m2 por planta pudiendo reducirse la  ventilacién correspondiente a 400 cm?2.
Alternativamente se permiten las escaleras con iluminacién y ventilacion cenital por medio de
lucernarios que tengan una superficie en planta que sea como minimo de 2/3 de la superficie Util
de la caja de escalera. Las escaleras de uso publico no podrdn tener un ancho inferior a 1,00
metro vy la altura serd, en cualquier punto, superior a 2,20 metros. Cada tramo de escalera entre
rellanos no podrd tener mds de 18 peldanos.
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3.- Cerramientos y vallados al espacio publico.

1. Cerramientos Provisionales
a) Solares:

El Ayuntamiento podrd exigir que se cierren provisionalmente los solares no edificados asi
como otras propiedades no edificadas o con edificacién deficiente, aungue no tengan la
calificacion de solar. El cerramiento se realizard con cercado provisional de 2,00 metros de
altura, ejecutado con material y espesores convenientes para asegurar su solidez y
conservacion en buen estado. El cerramiento de ladrillo hueco deberd ser enfoscado vy
pintado en colores que armonicen con el entorno.

El cerramiento provisional deberd situarse en la alineacion oficial. Al producirse la apertura
de nuevas vias, el Ayuntamiento podrd exigirlo a los propietarios que tendrdn la obligacion
de efectuarlo en las nuevas alineaciones en el plazo de tres meses a partir de la
terminacién de las obras de colocacién de los bordillos y pavimentacion.

Cuando se produzca el derribo de cualquier finca sin que se prevea una construcciéon
inmediata, el Ayuntamiento podrd exigir el cerramiento provisional de la misma, situdndolo
igualmente en la alineacién oficial. Tal cerramiento deberd llevarse a efecto en un plazo
de fres meses, contados a partir de la fecha del derribo.

b) Locales Comerciales:

Cuando terminado un edificio no vaya a habilitarse de inmediato en los locales en planta
baja, deberd efectuarse un cerramiento provisional de los mismos que impida arrojar
objetos al interior y cuyo tratamiento armonice con la fachada. Deberd ser opaco hasta
una altura minima de 2,50 metros, permitiendo por encima de este nivel un aparejo
alternado o en celosia.

2. Cerramientos Definitivos

Los cierres de parcela, cercas o vallados, esto es, los elementos constructivos que sirven
para delimitar o cerrar propiedades, deberdn cumplir, dependiendo de la clase de suelo
en que se encuentren, las siguientes condiciones.

En Suelo Urbano:

Los linderos a via publica o espacio libre de uso y dominio publico tendrdn un cerramiento
macizo de 1,00 metro de altura mdxima, que deberd acabarse exteriormente
armonizando con las fachadas. Por encima de esta altura podrd elevarse un metro mds
con elementos didfanos y/o vegetales. En la zona remitida a Ordenanza Cerrada, se
permiten cerramientos con muros opacos de mamposteria, silleria hasta una altura
madxima total de 2,50 metros.

Los linderos entre parcelas podrdn tener un cerramiento macizo de 3,00 metros de altura
mdxima, medidos desde la rasante del terreno en cada una de las parcelas.

En Suelo RUstico:

Los cerramientos de fincas en este tipo de suelo serdn tales que no produzcan impactos
negativos en el medio fisico, siendo necesario, si asi lo estima el ayuntamiento, el informe
favorable previo de los Servicios Técnicos de la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta
de Castillay Ledn o en el dmbito de las carreteras del Organismo del que dependa la via.
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Articulo 77.-
USOS Y ALTURAS MINIMAS POR PLANTAS

1.- Sétanos

Se define como sdétano aquella planta en la que la altura del plano superior del forjado de techo,
medida desde el punto origen de medida de altura de la edificacién segin se establece en
estas Normas es inferior a 1,00 metro.

En sétanos sélo se admite como uso caracteristico independiente el de aparcamiento.

Los usos en sdtano vinculados a usos caracteristicos residenciales, terciarios, dotacionales y
productivos ubicados en planta baja o piso, no podrdn disponer de habitaciones o locales
vivideros, destindndose exclusivamente a almacén, instalaciones y aseos.

Estos usos de almacén vinculado a otros usos en planta baja, asi como los demds usos posibles,
serdn autorizados si se dota al sétano de medidas técnicas de seguridad que cubran los riesgos
de incendio, explosion y otfros, asi como el desalojo con seguridad de las personas en estos
eventos.

En los sétanos se prohibe cualquier actividad vinculada al uso agropecuario.

La altura libre minima de planta sétano en nuevos edificios serd 2,20 metros.
2.- Planta baja

Se define como planta baja aquella planta menos elevada del edificio en la que ninguno de los
puntos de la cara superior del forjado de suelo puede quedar a mds de 1,00 metro por debajo de
la rasante de la linea de edificacion.

En planta bagja se permiten, con cardcter general, todos los usos establecidos por la Ordenanza
correspondiente.

La altura libre minima de la planta baja en los nuevos edificios nunca serd inferior a 2,50 metros en
el caso de usos comerciales, oficinas, dotaciones comunitarias, industria, falleres y almacenes. En
el caso de vivienda, la altura libre minima se regula en estas Normas.

En todos los casos serdn de obligado cumplimiento las Normas Técnicas Supramunicipales que
regulan los alturas libres minimas de los locales destinados a usos y actividades clasificados como
publicos.

3.- Entreplantas

Sélo se permite la construccién de entreplantas en las plantas bajas de los edificios regulados por
la ordenanza de Industria, no pudiendo ocupar mds del 50% de la superficie total de cada local.
Su distancia al plano de fachada frontal serd como minimo de 2 metros.

La altura libre minima sobre y bajo la entreplanta serd de 2,20 metros.

Si un local con entreplanta se subdivide en diferentes locales, cada uno de ellos cumplird las
condiciones establecidas anteriormente, debiéndose realizar las obras de demolicion necesarias.
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4.- Planta piso

La altura minima de las plantas piso en los nuevos edificios serd de 2,50 metros en el caso de usos
diferentes al residencial familiar.

En todos los casos los casos serdn de obligado cumplimiento las Normas Técnicas
Supramunicipales que regulan las alturas libres minimas de los locales destinados a usos y
actividades incluidos dentro del dmbito de la Ley de Prevencidn Ambiental de Castilla y Ledn.

5.- Planta bajo cubierta

Es la planta situada entre la cara superior del Ultimo forjado horizontal y la cara inferior del tablero
o forjado que forma la cubierta inclinada. Se permiten con cardcter general los mismos usos que
en las plantas de piso, regulados en la Ordenanza correspondiente.

En las plantas bajo cubierta utilizables para viviendas, las condiciones de altura libre minima se
regulan en estas Normas.

Articulo 78.-
PATIOS

1.- Patios Cerrados.

Son aquellos limitados en todos sus lados por paramentos verticales de la edificacion.

Las dimensiones minimas de los patios cerrados se establecen en funcidén de los huecos que
abran a ellos, de manera que las luces rectas de los locales sean, como minimo:

- 3,00 metros en el caso de abrir huecos de banos o aseos, cocinas, escaleras u ofras
habitaciones no vivideras

- 50% de la altura del paramento mds alto que limite el patio si, ademds de los huecos anteriores
abren huecos de otras habitaciones vivideras

El patio mantendrd esta dimensidn minima en toda su altura, sin que pueda reducirse con
galerias, terrazas, voladizos ni salientes de ningun tipo.

La forma de la planta del patio serd tal que permita trazar en su interior una circunferencia de
3,00 metros de didmetro, como minimo.

Cada uno de los patios situados entre medianerias de dos edificios colindantes cumplirdn las
condiciones anteriores respecto al lindero medianero, excepto si lo hacen
mancomunadamente, en cuyo caso las distancias se medirdn respecto al plano de fachada
interior del otro edificio. Para ello, deberdn redlizarse las escrituras publicas constitutivas del
derecho real sobre ambas fincas, que se inscribird en el Registro de la Propiedad y se
presentardn en el Ayuntamiento como requisito previo a la concesién de licencia.

2.- Cubierta y accesos en Patios.

No se permitird la cubricion de los patios cuando debajo de la cubierta que se pretenda colocar
exista algun hueco de luz o ventilacidn correspondiente a pieza habitable.
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Todos los patios y la cubierta de los mismos en su caso, deberdn tener acceso que permita su
mantenimiento y limpieza.

3.- Ocupacion de Patios.

Se autoriza la ocupacién de los patios en planta baja siempre que la cubierta sea transitable y
esté pavimentada o ajardinada en mds del 80% de su superficie. La superficie cubierta
computard el 100% a efectos de superficie edificada, pero no computard a efectos de
ocupaciéon de la parcela.

Articulo 79.-
CONDICIONES DE HABITABILIDAD PARA EL USO RESIDENCIAL

1.- Vivienda y apartamento

Toda vivienda se compondrd de estancia-comedor, dormitorio, cocina, cuarto de aseo
completo y armario ropero empotrado o zona de almacenaje, y no podrd tener una superficie
Util inferior a 50 m2.

Se entenderd por apartamento aquella vivienda reducida compuesta como minimo de
estancia-comedor (que puede llevar incorporada la cocina), cocina (que puede ir incorporada
a la estancia-comedor), cuarto de aseo completo, vestibulo y armario ropero empotrado o zona
de almacengije. La superficie Util serd mayor de 30 m2 y menor de 50 m2.

Cada vivienda o apartamento dispondrd de un tendero de ropa independiente de manera que
la ropa no quede a la vista desde el exterior del edificio, pudiéndose emplear celosias u otros
medios.

La proporcidén enfre viviendas y apartamentos en un edificio serd libre. Los apartamentos
requerirdn las mismas dotaciones y condiciones que las establecidas para viviendas en estas NS.
En todo caso se estard a lo establecido en la Orden de 29/2/44 (M° de la Gobernacién) por la
que se determinardn las condiciones higiénicas de las viviendas o legislacién vigente.

Las habitaciones o piezas que compongan la vivienda o apartamento cumplirdn las siguientes
condiciones:

- Estancia: tendrd una superficie Util no menor de 12 m2 con un ancho no inferior a 2,80 m.

- Estancia-comedor: tendrd una superficie Util no menor de 14 m2 cumpliendo la condicién
anfterior.

- Estancia-comedor-cocina: tendrd una superficie Ut no menor de 20 m2. Cumpliendo la
anterior condicion.

- Cocina: tendrd una superficie Util no menor de é m2 teniendo uno de sus lados al menos 1,60
m.

- Cocina-comedor: tendrd una superficie Util no menor de 8 m2.

- Dormitorio principal: tendrd una superficie Util no menor de 10 m2 con un lado no menor de
2,50 m.

- Dormitorio doble: tendrd una superficie Util no menor de 8 m2 con un lado no menor de 2,00 m.

- Dormitorio sencillo: tendrd una superficie Util no menor de 6 m2 con un lado no menor de 2,00
m.

- Cuarto de bano: tendrd una superficie Util no menor de 2,50 m2. Dispondrd, al menos de
lavabo, inodoro y ducha o banera.
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2.- Altura Libre

En general, la altura libre minima de una vivienda o apartamento de nueva construccién serd de
2,50 metros, admitiéndose hasta un 15% de la superficie Util con alturas inferiores, pero siempre
superiores a 1,90 metros.

Cuando se trate de viviendas o apartamentos rehabilitados, sin que se haya producido
demolicién de forjados, la altura libre minima podrd reducirse hasta 2,25 metros, admitiéndose
igualmente hasta un 15% de la superficie Util con altura inferior, pero siempre superior a 1,90
metros.

Cuando se trate de viviendas o apartamentos en la planta bajo cubierta, se admitird hasta un
20% de la superficie Util con alturas comprendidas entre 1,20 y 1,90 metros y hasta otro 20% de
dicha superficie con alturas entre 1,90 y 2,20 metros.

3.- Situacion de las viviendas y obligatoriedad de vivienda exterior.

No se permiten viviendas situadas en planta sétano.

No se permiten viviendas interiores. A estos efectos, al menos dos habitaciones (dormitorio y
estancia-comedor) abrirdn ventanas a:

- calle, plaza o espacio libre publico, o

- aun patio de parcela de cardcter privado en el que pueda inscribirse un circulo de didmetro
igual a la altura del paramento mds alto que limite el patio.

4.- Condiciones de accesibilidad a las viviendas

Los edificios residenciales con mds de una vivienda cumplirdn las condiciones sefaladas en estas
Normas anterior y, ademds, las siguientes:

- Todo el recorrido dispondrd de un nivel de iluminacidn minimo de 40 lux, conseguidos con
medios naturales o artificiales, al menos durante el tiempo necesario para efectuar el frayecto.

- Las escaleras colectivas tendrdn un ancho minimo de 1,00 metro.
5.- Condiciones de distribucién y accesibilidad en las viviendas.

El acceso al cuarto de aseo no podrd hacerse a fravés ni de domitorios ni de la cocina, excepto
en el caso de viviendas de un solo dormitorio.

En las viviendas con mds de un cuarto de aseo, podrd accederse a éstos desde los dormitorios,
debiendo, sin embargo, haber uno al que se acceda independientemente.

La anchura minima de los pasillos serd de 0,80 metros si su longitud no supera los tres metros y de
0.90 en caso contrario. En la entrada de la vivienda el ancho minimo serd de 1,20 metros.

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTO DOMINGO DE SILOS Equipo Redactor: J. Raul del Amo Arroyo|
ESTUDIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

53




Articulo 80.-
CONSTRUCCIONES PROVISIONALES Y VIVIENDAS PREFABRICADAS

Las construcciones provisionales se regirdn por la legislacion urbanistica. Deberdn acreditar, ademds del
cardcter de provisionalidad, el cumplimiento de las condiciones urbanisticas aplicables al terreno donde
vaya a implantarse, no autorizdndose licencias para actividades turisticas, de acampada o de segunda
residencia (viviendas prefabricadas) por el mero hecho de acogerse a este cardcter de provisionalidad.

Las construcciones prefabricadas tendrdn el mismo tratamiento a los efectos de su instalacién, montaje o
construccion que las edificaciones convencionales, cualquiera que sea la clasificacion de suelo en que se
pretenda ubicar, es decir, requerird la concesidn de licencia municipal de obras, segin lo dispuesto en el
titulo correspondiente de estas Normas asi como en la legislacién vigente.

Dichas construcciones prefabricadas serdn acordes al entorno, y cumplirdn cada una de las condiciones y
limitaciones urbanisticas que se senalen en la clase de suelo en que se pretendan ubicar, en especial las
referentes a las condiciones estéticas o de adecuacion al entorno.

Todas las construcciones que incumplan lo mencionado en pdrrafos anteriores quedan en situacién de
“fuera de ordenacion”.

Articulo 81.-
CONDICIONES DE APARCAMIENTO

Las dimensiones minimas de las plazas de aparcamiento para vehiculos serdn de 4,50 por 2,20 metros.

En garajes con mds de tres plazas, se senalardn en el pavimento los emplazamientos y pasillos de acceso
de los vehiculos. Esta senalizaciéon figurard en los planos de los proyectos que se presenten al solicitar la
concesién de las licencias de construccién, funcionamiento y apertura.

La altura libre minima de los garajes serd de 2,20 metros.

El nivel de iluminacion serd como minimo de 20 lux en el recorrido entre la plaza de aparcamiento vy las
zonas comunes de circulacién del edificio.

La ventilacién garantizard una renovacion de seis volUmenes / hora.

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTO DOMINGO DE SILOS Equipo Redactor: J. Raul del Amo Arroyo|
ESTUDIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

54




TITULO QUINTO.-NORMAS TECNICAS GENERALES DE URBANIZACION

Capitulo 1°.- GENERALIDADES

Articulo 82.-
FINALIDAD

La finalidad de estas Normas Técnicas Generales de Urbanizacién es doble: la determinacién de las
condiciones técnicas minimas que han de cumplir las obras y proyectos de urbanizaciéon vy la
recomendacioén de una serie de estdindares y caracteristicas orientativos de los mismos.

Articulo 83.-
GRADO DE URBANIZACION

Con cardcter general, los servicios urbanos minimos exigibles serdn: pavimentacion de calzadas vy
encintado de aceras, abastecimiento de agua, evacuacién y depuracién de aguas residuales y de
escorrentia, suministro de energia eléctrica, alumbrado publico y telefonia.

Articulo 84.-
CRITERIOS DE DISENO Y NORMALIZACION

Por razones de homogeneidad, serd de obligado cumplimiento la Normalizacién de elementos
constructivos que determine el Ayuntamiento.

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTO DOMINGO DE SILOS Equipo Redactor: J. Raul del Amo Arroyo|
ESTUDIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

55




Capitulo 2°.- CONDICIONES DE URBANIZACION

Articulo 85.-
CLASIFICACION DE LA RED VIARIA

A efectos de la aplicacion de las presentes Normas Técnicas Generales de Urbanizacion, estas Normas
Urbanisticas Municipales establecen la siguiente clasificacion de los elementos de la red viaria del
Municipio:

A) Carreteras.

Son las vias que conectan el municipio con las redes regional y nacional de carreteras. Enlazan
los municipios del entorno comarcal entre si y constituyen las principales vias de comunicacién.
Pertenecen en su totalidad al Sistema General de Red Viaria.

B) Vias primarias oprincipales.

Son los ejes estructurales de cada nicleo y coinciden con los framos de travesia de las carreteras
anteriores. Funcionan como distribuidores generales del tréfico interno al municipio. Tienen
cardcter de Sistema General,

C) Vias secundarias o locales.

Son las vias cuya funcion bdsica es permitir el acceso a las parcelas y edificaciones de sus
mdrgenes, asi como al resto de las calles locales de su entorno inmediato. Constfituyen en su
totalidad la red viaria de sistema local del Municipio.

Articulo 86.-
CONDICIONES DE TRAZADO

1.- Trazado

El frazado de las vias se ajustard: en suelo urbano a las alineaciones definidas en los Planos de Ordenacién
a escala 1:1000 de las Normas Urbanisticas Municipales. En general, la traza de las vias se adaptard a la
topografia del terreno, evitando desniveles y movimientos de tierras innecesarios. Los estdndares de
trazado que a continuacion se indican se refieren a las vias de nueva creacién en dreas de uso
predominantemente residencial.

El ancho de calzada espacio reservado al frdfico de vehiculos se definird en funcion del tipo, volumen y
velocidad del trafico a soportar, asi como de las caracteristicas de la parcelacion, edificacién y usos
colindantes. Se considerardn las siguientes anchuras de calzada, siempre que ello no suponga modificar
las alineaciones sefaladas en la serie  de Planos de Ordenacién y Gestion, a escala 1:1,000, de estas
Normas Urbanisticas Municipales.

ANCHO DE CALZADA (TRAFICO DE VEHICULOS)

ANCHO MINIMO SUELO
CLASE DE VIA URBANO (m)
A: Carreteras, travesias y variantes 9,00
B: Calles principales 7.00
C: Calles secundarias en general de 500
acceso a viviendas unifamiliares ’
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ANCHO DE ACERAS Y APARCAMIENTOS EN LA RED VIARIA

Cuando se prevea aparcamiento lateral, los anchos anteriores deberdn tener 2,20 metros por cada banda
de aparcamiento en linea y 4,50 metros por cada banda de aparcamiento en bateria. El ancho minimo de
acera serd de 1,50 metros.

2.- Seccidn longitudinal

Las pendientes mdximas recomendables son del é % en las vias de Clase Ay B, y del 8 % en las calles
locales. En circunstancias excepcionales pueden aceptarse mayores pendientes, debiéndose garantizar
en estos casos la colocacion de pavimentos antideslizantes. No serdn admisibles pendientes superiores al
12%.

Para facilitar el drenaje de las aguas superficiales, la pendiente minima recomendable serd del 0,66 % (uno
por 150). Se podrdn disponer excepcionalmente pendientes menores siempre que los correspondientes
proyectos resuelvan el drendje de la plataforma utilizando cunetas o incrementando el nUmero de
sumideros

3.- Seccién transversal

En general, el bombeo minimo de la calzada, recomendado para facilitar la eliminacion de las aguas
superficiales, serd del 2%. En pavimentos bituminosos el minimo exigible serd del 2,5% y en pavimentos de
hormigdn del 1%.

4.- Trafico compartido

En las calles locales cuya baja intensidad de trdfico rodado y cuyas caracteristicas formales lo permitan se
admitirdn soluciones de trafico compartido para peatones y vehiculos. En estas soluciones de rasante
comun a calzada y acera se recomienda drenar las aguas de lluvia a lo largo del eje central de la calle.

5.- Fondos de saco

En calles de nuevo trazado los fondos de saco se admitirdn Unicamente y con cardcter excepcional
cuando se demuestre la extrema dificultad de realizar otra solucién técnica del viario. En tal caso, se
admite el trazado en fondo de saco con una longitud mdxima de 50,00 metros, debiendo contar con un
ensanchamiento final de calzada que permita inscribir un circulo de 15,00 metros de didmetro.

Articulo 87.-
PAVIMENTACION Y ENCINTADO

El dimensionamiento del firme, sus caracteristicas técnicas y el tipo de material, color y textura a emplear
en el pavimento de las vias publicas dependerdn de la intensidad, velocidad y tonelaje del tréfico
previsto, asi como de los condicionantes formales derivados de su tipologia y trazado, de su contribucidén a
la imagen urbana y de las propiedades del terreno. El tratamiento de las calles se concebird unitariamente
considerando la edificacion existente, el mobiliario urbano, el tipo de pavimento y, caso de existir, las
plantaciones.

Los pavimentos permitidos en calzada serdn: continuos flexibles, continuos rigidos o por elementos.

Los pavimentos continuos flexibles consistirdn en una capa de rodadura de aglomerado asfdltico sobre
base de material granular, suelo-cemento u hormigdn pobre.

Los pavimentos continuos rigidos estardn formados por una losa de hormigdn sobre base de material
granular. La capa de rodadura se formard bien con una capa de riego (o aglomerado) asfdltico o bien
directamente con losa de hormigdn. Se evitard el empleo de firmes rigidos en terrenos arcillosos sin un
acondicionamiento previo en profundidad del suelo y del subsuelo de la calzada.
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Los pavimentos por elementos colocados sobre la solera adecuada a cada caso (adoquines de piedra
natural o artificial, losas, cantos rodados, ladrillos, etc.) se utilizardn preferentemente en las zonas mds
monumentales de los ndcleos.

El espacio peatonal se diferenciard del destinado al frdfico de vehiculos (excepto en los casos permitidos
de ftréfico compartido) mediante un encintado de bordillos de piedra natural o de elementos
prefabricados de hormigdn, en ambos casos colocados sobre una solera de hormigdn "in situ". La altura
vista del bordillo hacia la calzada variard entre un mdximo de 25 y un minimo de 12 centimetros,
dependiendo de las condiciones del drenaje superficial, y con las |6gicas excepciones de las barbacanas
o vados para vehiculos sobre las aceras.

El pavimento a emplear en las aceras serd antideslizante, admitiéndose una gran variedad de materiales
de acabado en base a las condiciones urbanisticas del enclave: losas y adoquines de piedra natural o
artificial, baldosas de cemento, terrazos, cantos rodados, china lavada, mortero continuo, hormigén "in
situ", grava estabilizada y firme bituminoso en color gris o de la gama de las fierras.

En todos los casos, los correspondientes proyectos definirdn el tipo de firme de las aceras mds adecuado al
pavimento escogido. Se empleardn acabados homogéneos de calzadas y aceras por tramos visuales
unitarios de calle.
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Capitulo 3°.- CONDICIONES DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

Articulo 88.-
DOTACION

En Suelo Urbano todas las actuaciones urbanisticas justificardn el suministro, a través de la red de aduccién
y de la red de distribuciéon municipal, de la dotacién necesaria, estimada en 300 litros/habitante y dia, con
punta de 1,7 en dreas residenciales y 0,5 litros/segundo y hectdrea, con punta de 2,4 en dreas industriales.
Ademds, deberd garantizarse una presidén minima en todos los puntos de la red equivalente a 1 atmdsfera.

En Suelo RUstico se admitirdn abastecimientos no provenientes de las redes de aduccién y distribucién
municipales. En el caso de abastecimiento por pozos, el mdximo caudal explotable deberd garantizar la
reserva y regeneracion de los acuiferos, debiendo contar en todo caso con la adecuada autorizacion
administrativa. Cuando las actuaciones urbanisticas impliquen usos que precisen de abastecimiento de
agua potable para consumo humano, deberd justificar técnicamente el cumplimiento de los requisitos de
calidad exigidos por la Junta de Castillay Ledn.

Deberd acompanarse el andlisis quimico y bacteriolégico de las aguas potables, asi como el certificado
de aforo realizado por organismo oficial en el caso de captacidon no municipal.

Articulo 89.-
DISTRIBUCION

Las caracteristicas técnicas de disefo, cdlculo, estructura, materiales y disposicion de los nuevos framos de
la red de distribucion serdn los precisados por las normativas técnicas especificas de los organismos
fitulares de su mantenimiento.

Articulo 90.-
HIDRANTES

En toda actuacion urbanistica en Suelo Urbano para mds de 20 viviendas se dispondrdn hidrantes contra
incendios a distancias que no superen los 200 mefros.
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Capitulo 4°- CONDICIONES DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE EVACUACION Y DEPURACION DE AGUAS
RESIDUALES Y PLUVIALES

Articulo 91.-
CONDICIONES GENERALES

En el Suelo Urbano todas las aguas residuales y pluviales se conducirdn a través de redes subterrdneas a la
red municipal de saneamiento para su conduccidén al sistema de depuracién previsto, estando prohibida
la disposicidn de fosas sépticas o pozos filtrantes, asi como los vertidos a cielo abierto.

El saneamiento se realizard normalmente por el sistema unitario cuando se vierta a colectores de uso
publico. No obstante, en las zonas de nueva ampliacion deberd preverse sistema separativo.

En el suelo urbano sdlo se admitirdn soluciones excepcionales de recuperacidén de aguas residuales
domésticas para riego, previa su correspondiente depuracién, tramitdndose esta autorizacién a través de
la correspondiente declaracién de utilidad publica de la instalacion y a través del correspondiente Plan
Especial de Infraestructura. Si se admitieran, sin embargo, a través del correspondiente Proyecto de Obras
Ordinario, las instalaciones de recuperacion de agua de lluvia para riego.

En el Suelo RUstico, las actuaciones urbanisticas que no puedan conectar sus aguas residuales a la red
municipal de saneamiento dispondrdn un sistema de depuracidon de las mismas previo a su evacuacion a
pozos filfrantes o cauces publicos. Estos sistemas individuales de depuracién de las aguas residuales de las
actuaciones aisladas en Suelo Rustico asegurardn una pureza de efluentes igual a la que exija la normativa
técnica en vigor para la depuraciéon de las aguas residuales del Suelo Urbano.

Las aguas de lluvia recogidas por las actuaciones urbanisticas aisladas en Suelo Rustico no podrdn
conectarse a la red de saneamiento municipal, debiendo solucionarse su evacuacion bien a través de
pozos y/o zanjas filtrantes, bien a través de su conduccidén a cauces publicos.

Todos los vertidos de aguas residuales conectados a la red de saneamiento municipal cumplirdn las
normas técnicas de depuracion previa y contenidos mdéximos que fije el Ayuntamiento.

Articulo 92.-
DISENO DE REDES SUBTERRANEAS

La velocidad mdéxima aconsejable del agua en la tuberia serd de 3 m/seg, pudiendo admitirse hasta 6
m/seg en tramos cortos. La velocidad minima recomendada serd de 0.5 m/seg a fin de evitar
deposiciones de material y estancamientos. En caso de ser inferior, se exigirdn cdmaras de descarga en la
cabecera de los ramales.

La red estard formada por tubos de hormigdn centrifugado de enchufe de campana y junta de goma,
sobre solera de material granular de refino debidamente compactada, o de PVC corrugado previa
autorizacidn municipal. Igualmente podrdn utilizarse tubos de hormigdn armado. En las acometidas
individuales de parcela o de imbornal podrdn emplearse tuberias de fibrocemento, PVC o polietileno.

En las alcantarillas de distribucion la seccidon minima tolerable de cabecera serd de 40 cm de didmetro en
redes unitarias y de 30 cm de didmetro en redes separativas. Este didmetro podrd reducirse en las
acometidas individuales de imbornal a 16 cm, siempre que se dispongan pendientes minimas del 1,25 %.

Todas las conexiones de las acometidas individuales a las alcantarillas de distribucién, y de éstas a los
colectores, se realizardn con pozos de registro. Ademds se situardn pozos de registro en todos los cambios
de direccidon de la red, en todos los cambios de rasante, y como minimo cada 50 metros.

Los aliviaderos de crecida se dimensionardn, en su caso, para la dilucién de 5 a 1 (cuatro partes de agua
de lluvia y una de aguas residuales) y se situardn tan proximos como sea posible a los cauces naturales.
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Toda la red discurrird por suelo de uso y dominio puUblico, salvo excepciones justificadas por la imposibilidad
técnica de acudir a este tipo de trazados. En estos casos, se inscribird en el Registro de la Propiedad la
correspondiente servidumbre de paso, inspeccidn y reparacién a favor del Ayuntamiento y quedard
prohibido construir cualquier tipo de edificio o instalacidn sobre la zona de servidumbre. En general, todos
los tramos que discurran bajo la calzada de vias de trdfico rodado, quedardn como minimo a 80 cm por
debajo de la rasante de la calzada, medidos desde la coronacién de la tuberia. En caso contrario se
dispondrd la correspondiente losa de hormigdn que proteja la red de alcantarillado vy el firme de la calle
de posibles hundimientos. Las tapas y sus cercos de los pozos de registro y cdmaras de descarga situados
en calzadas de vias de trdfico rodado serdn de fundicién
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Capitulo 5°.- CONDICIONES DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA

Articulo 93.-
REDES Y ACOMETIDAS DE NUEVO TRAZADO.

En Suelo Urbano todas las redes y acometidas de nuevo trazado, tanto de baja como de media tensién,
serdn subterrdneas. Se prohiben expresamente tanto su colocacién sobre palomillas como los vuelos sobre
vias publicas o espacios publicos, debiendo resolverse estos cruces mediante canalizaciones subterréneas.

En Suelo RUstico podrian admitirse los nuevos tendidos aéreos tanto de baja como de media tensién,
previa justificacion a aportar por la empresa suministradora

En Suelo Urbano quedan prohibidos los nuevos tendidos aéreos de lineas de alta tension. En Suelo Rustico,
la autorizacién de estos nuevos tendidos deberd tramitarse a través del correspondiente Plan Especial de
Infraestructuras.

Articulo 94.-
CENTROS DE TRANSFORMACION

Los centros de transformacién deberdn localizarse sobre terrenos de propiedad privada de la Compania
Titular del Servicio de Suministro de energia Eléctrica, o en parcela de equipamiento y su exterior
armonizard con la imagen urbana de la zona en que se ubiquen.

La ubicacion en zonas publicas de los centros de fransformacion sdlo se admitird en urbanizaciones
existentes y aquellos casos justificados por la inexistencia de suelo o locales. En este caso la utilizacion se
realizard en precario, siendo por cuenta del propietario del centro de fransformacién las obras de
modificaciones, fraslados, etc., derivados de la dindmica urbana.

Articulo 95.-
CALCULO Y CARACTERISTICAS DE LAS REDES Y SUS CANALIZACIONES

El cdlculo y las caracteristicas de las redes eléctricas, canalizaciones y transformadores, cumplirdn lo
establecido en los reglamentos electrotécnicos y normas tecnolégicas vigentes, asi como las
prescripciones y la normativa de la Compania Titular del Servicio de Suministro de Energia Eléctrica.
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Capitulo 6°.- CONDICIONES DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE ALUMBRADO PUBLICO

Articulo 96.-
CARACTERISTICAS DE LOS PUNTOS DE LUZ

La iluminancia media para el alumbrado publico medida a 1 metro del pavimento serd de 10 lux.

Las luminarias se recomienda, con cardcter general, que se instalen con la utilizacién de ldmparas de
vapor de sodio a alta presion, sistemas LED o de bajo consumo.

Los puntos de luz se colocaran sobre soportes de columna o bdculo (éstos siempre de altura superior a 5,00
metros) ubicados en las aceras de las vias publicas y en los espacios libres de uso y dominio publico.

En la zona mds tradicional de los nicleos podrdn emplearse bdculos o el empleo de brazos murales,
autorizdndose su empleo en el resto del municipio.

En las calles locales de zonas residenciales de baja densidad (fipologia unifamiliar aislada o pareada), se
admitirdn las columnas sobre las vallas en frente de parcela a via publica.

En todos los casos, las luminarias y sussoportes serdn del mismo tipo y caracteristicas para framos completos
de calle y por espacios libres deuso y dominio pUblico completos, entendiendo por tramo de calle no los
segmentos entre dos intersecciones, sino los elementos visuales completos que conforman imdgenes
urbanas unitarias.

Los soportes serdn de fundicidon de hierro o aluminio, de acero galvanizado pintado o, excepcionalmente,
de hormigdn armado y estardn adecuadamente cimentados o anclados (brazos murales y columnas
sobre vallas). Todos los puntos de luz y los soportes metdlicos estardn conectados a tierra, bien mediante
pica individual, bien mediante tendido especifico.

Los centros de mando estardn dotados de accionador automdtico y se integrardn en general enla
edificacion aledaina o en los propios centros de transformacion. Cuando esta ubicacion noresulte posible
se tratardn como unelemento mds del mobiliario urbano, cuiddndose suintegracién enla tframa general de
la calle o espacio puUblico enque se ubiquen.

Los centros de mando dispondrdn de contador de triple tarifa (o "tarifa nocturna”) o bien un sistema de
control de flujo.

Los nuevos tendidos de la red de alumbrado serdn subterréneos, discurriendo bajo las aceras u otros
espacios peatonales, embutidos en canalizacién de PVC (rigida o flexible corrugada) hormigonada en los
cruces de calle.

En el casco tradicional, cuando los puntos de luz se dispongan sobre brazo mural, podrd admitirse el
grapado a fachada de los cables del tendido de alumbrado publico, resolviéndose en todos los casos los
cruces de calles subterrdneamente.

El cdlculo y las caracteristicas de las redes de Alumbrado Publico, cumplirdn lo establecido en los
reglamentos electrotécnicos y normas tecnolégicas vigentes, asi como las prescripciones y la normativa de
la Compania Titular del Servicio de Suministro de Energia Eléctrica y normas de la Diputacién Provincial.
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Capitulo 7°.- CONDICIONES DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE TELEFONIA-TELECOMUNICACIONES

Articulo 97.-
CONDICIONES DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE TELEFONIA-TELECOMUNICACIONES

En Suelo Urbano los nuevos tramos de la red de telefonia serdn subterrdneos, discurriendo bajo las aceras u
otros espacios peatonales, canalizados bajo tubo de PVC (rigido o flexible corrugado) hormigonado en los
cruces de calle. Estas canalizaciones cumplirdn las prescripciones y la normativa técnicas de la Compania
Suministradora del Servicio de Telefonia.

Sélo se permitirdn nuevos tendidos aéreos para aquellas acometidas individuales que discurran por zonas
no consolidadas en las que no sea posible prever el parcelario final resultante de la actuacién del
planeamiento.

El cdlculo y las caracteristicas de las redes de telefonia y de sus canalizaciones cumplirdn las
prescripciones y la normativa de la compania suministradora del Servicio de Telefonia.
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TITULO SEXTO.-NORMAS URBANISTICAS ESPECIFICAS

Capitulo 1°.- NORMATIVA DEL SUELO URBANO

SECCION 12.- GENERALIDADES
Articulo 98.-
GENERALIDADES

El suelo urbano recogido en las Normas Urbanisticas de Santo Domingo de Silos, delimitado en los planos de
ordenacion a escala 1:1000 se rige para su desarrollo por 4 tipos de determinaciones concurrentes que se
establecen en los capitulos siguientes:

- Condiciones de Ejecucion

- Condiciones de Uso

- Condiciones de Volumen

- Condiciones Estéticas
SECCION 22.- CONDICIONES DE EJECUCION

Articulo 99.-
CONDICIONES DE EJECUCION

1.- ACTUACIONES EN SUELO URBANO

Las actuaciones en el suelo urbano se distinguen entre Actuaciones Asistemdticas o de Licencia Directa, o
bien, Actuaciones Sistemdticas o Integradas.

A).- Actuaciones Asistemdticas o mediante Licencia Directa

Se dan cuando los terrenos no estdn incluidos en unidades integradas y para su ejecucion, serd
Unicamente necesaria la posible cesidon de terrenos exteriores a las alineaciones principales, asi como
la presentacion del proyecto de obras de edificacion y, en su caso, de urbanizacidén para que el
terreno alcance la cesién de solar.

B.- Actuaciones Sistemdticas

Se pueden dar en 2 formas, las Unidades de Actuacién en Suelo Urbano no Consolidado y las Areas
de Actuacién Aislada en Suelo Urbano Consolidado.

Estas actuaciones se delimitan para el cumplimiento conjunto de los deberes de cesion vy
urbanizacién. En el caso de las Unidades de Actuacion en Suelo Urbano no Consolidado, ademds
deberd darse cumplimiento a los deberes de equidistribucidn.

Las Unidades de Ejecucion en Suelo Urbano no Consolidado requerirdn la tramitacién de Estudio de
Detalle, Proyecto de Actuaciéon y Reparcelaciéon y Proyecto de Urbanizaciéon con cardcter previo a
la presentacién de los Proyectos de Obra de Edificacion.

A fin de fomentar la cohesidn social, el planeamiento procurard la mezcla equilibrada de grupos
sociales, usos y actividades. A tal efecto se potenciard la implantacion de viviendas con cualquier
régimen de proteccion en este suelo, si bien, este objetivo no se obliga ni limita, pero si se favorecerd
con medidas que podrdn recogerse ordenancisticamente.
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Dadas las caracteristicas de Santo Domingo de Silos con la existencia de un Unico sector de suelo
de esta categoria y la atomizacién de la propiedad lo que provocaria el blogueo cuando no la
imposibilidad del desarrollo de este sector, en el suelo urbano no consolidado no se prevé la reserva
para viviendas con proteccion publica conforme sefala el articulo 38.2 b) de la LUCYL.

Las Areas de Actuacién Aislada en Suelo Urbano Consolidado requerirdn el cumplimiento de los
deberes senalados en la ficha particular de cada Unidad y requerird para su desarrollo la tramitacion
de Proyecto de Actuacién y Reparcelacién y Proyecto de Urbanizacion con cardcter previo a la
presentacion de los Proyectos de Obra de Edificacion.

El sistema de actuacion serd el senalado en las fichas particulares de cada unidad.

El aprovechamiento medio mdximo de las unidades es de 0,50 m2/m?2.

El uso caracteristico es el residencial en vivienda unifamiliar siendo compatibles los usos: comercial,
aparcamiento, hotelero, oficinas, recreativo, cultural, religioso, deportivo, sanitario, servicios.
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SECCION 32.- CONDICIONES DE USO

Capitulo 2°.- CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS

Articulo 100.-
REGULACION DE LOS USOS

Las Normas Urbanisticas Municipales regulan de forma pormenorizada los usos que afectan a los terrenos
clasificados como Suelo Urbano a través del uso caracteristico establecido para cada Ordenanza y de las
condiciones de uso asociadas al mismo.

En el Suelo RUstico se determinan para cada categoria del mismo los usos permitidos.

Por la idoneidad para su localizacién, un uso puede ser considerado como uso caracteristico, uso
compatible o uso prohibido.

Articulo 101.-
USOS CARACTERISTICOS

En suelo clasificado como suelo rustico s determina para cada categoria del mismo los usos admisibles.

Los usos caracteristicos que afectan a los terrenos clasificados como suelo urbano o suelo urbanizable son los
siguientes.

1.- USO RESIDENCIAL

Comprende los espacios y dependencias destinados al alojamiento humano.
Dentro de este uso se establecen las siguientes categorias:

Categoria 1:  vivienda unifamiliar y merenderos

Categoria 2:  vivienda plurifamiliar (vivienda colectiva)

Categoria 3:  residencia colectiva (residencias, asilos, etc.,)

2.- USO PUBLICO COMERCIAL

Comprende los espacios y locales destinados a actividades terciarias de cardcter publico o

privado.
Dentro de este uso se establecen las siguientes categorias:
Categoria 1:  locales comerciales

Categoria 2:  despachos profesionales y oficinas privadas
Categoria 3:  talleres artesanales

Categoria 4:  bares y restaurantes sin hospedaje

Categoria 5:  establecimientos para el alojamiento y hospedaje
Categoria 6:  establecimientos para reunion y espectdculos

3.- USO DOTACIONAL

Comprende los espacios y locales destinados a actividades dotacionales de uso publico y dominio
tanto publico como privado, incluidas las actividades deportivas, de ensefanza, sanitaria,
asistencia social, religiosa, administrativa, defensa, infraestructuras, servicios, etc.

Dentro de este uso no se establecen categorias.
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4.- USO AGRO-INDUSTRIAL

Comprende los establecimientos e instalaciones dedicados a la obtenciéon y transformacién de

materias primas o semielaboradas., asi como su almacenamiento.

Dentro de este uso se establecen las siguientes categorias:

Categoria 1:  actividades compatibles con el uso residencial; superficie inferior a 300 m2 vy
potencia mdxima instalada de 10 CV

Categoria 2:  actividades tolerables para el uso residencial previa adopcién de medidas
correctoras y protectoras y con una compatibilidad total con el suelo residencial;
superficie inferior a 500 m2 y potencia mdxima instalada de 10 CV

Categoria 3: actividades incompatibles con otros usos que no sean los industriales. Comprende
la mediana y gran industria.

Categoria 4:  actividades especiales que por su singularidad requieren una implantacién aislada
en lugares especificos

5.- USO DE ESPACIOS LIBRES

Corresponde a aquellos lugares no edificados destinados fundamentalmente a la plantacion de
arbolado y jardineria. Pueden ser publicos y privados.
Dentro de este uso no se establecen categorias.

6.- USO VIARIO
Corresponde al espacio destinado al viario existente o al de nueva creacién. Todas las vias nuevas
serdn de dominio y uso publico.
Dentro de este uso no se establecen categorias.

7.- USO AGROPECUARIO
Comprende los espacios, dependencias e instalaciones destinadas al cultivo, almacenamiento de
productos © magquinarias agricolas o al alojamiento y estabulacidon de animales de granja,
correspondientes a las actividades dentro del sector primario.

Dentro de este uso se establecen las siguientes categorias:

Categoria 1:  cultivos e instalaciones de almacenamiento de productos y maquinaria agricola
Categoria 2:  actividades ganaderas
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SECCION 42.- CONDICIONES DE VOLUMEN

ORDENANCZA DE SUELO URBANO. CONJUNTO HISTORICO

Articulo 102.- Definicién

Corresponde a la delimitacién espacial recogida en la parte grdfica de los presentes documentos que
incluye, ademds de la correspondiente a la declaracién del Conjunto Histdrico-Artistico de la villa de Santo
Domingo de Silos, mediante Real Decreto 3553/1983 de 7 de diciembre (BOE, 8 de marzo de 1984).

Procede que las determinaciones y normativa en esta drea se establecen en las presentes Normas
Urbanisticas con desarrollo especifico para este sector con la categoria de Plan Especial de Conjunto
Histérico, de conformidad con la legislacién sobre Patrimonio Histérico Espanol respondiendo a lo previsto
en los articulos 37 y 48 de la ley de Urbanismo de Castilla y Ledn (ley autondmica 5/99 de 8 de abril) y a lo
establecido en el articulo 43 de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio de Castilla y Ledn.

El perimetro del dmbito de aplicacion de esta Ordenanza recoge el de la Declaracion de Santo Domingo
de Silos como Conjunto Histérico.

Se ha fijado un perimetro de proteccién del Monasterio de Santo Domingo de Silos, que se recoge en
planimetria. Las actuaciones a redlizar en los edificios emplazados dentro de ese perimetro deberdn
obtener previamente Informe de la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural. Con cardcter general, las
alturas en los edificios de dicho entorno deben quedar como se encuentran en la actualidad.

Articulo 103.- Licencias

Todo acto de edificacion (conservacién, rehabilitacién, obra nueva, reforma o derribo), de cardcter
privado o publico, que se pretenda realizar en el dmbito del Conjunto Histdrico requerird la previa licencia
municipal. La solicitud de licencia en los casos no afectados por ningin tipo de proteccion deberd
acompanar la documentacion suficiente de la obra a realizar, en tendiéndose como tal, aquélla que
demuestre su integracion en el conjunto mediante documentos grdficos que reflejen las edificaciones
contiguas en alzados dibujados a la misma escala del proyecto, asi como las fotografias de las mismas. En
todo caso, el Ayuntamiento podrd solicitar la documentacion e informacidn complementaria necesaria
para la evaluacién del impacto en la escena urbana.

La solicitud de licencia en edificios o elementos catalogados se acompanard de la siguiente
documentacién:

- Descripcion literal y grafica del inmueble catalogado.

- Descripcion fotogrdfica y los elementos que lo caracterizan.

- Levantamiento topogrdfico y cartogrdfico completo.

- Memoria Descriptiva y Constructiva de las actuaciones previstas con detalle de las
implicaciones estructurales, compositivas, estéticas, formales y funcionales de su
aplicacion.

- Descripcion de las afecciones al entorno urbano y compromisos que se adquieren
en este aspecto.

Las actuaciones incluidas en el entorno o que afecten a un Bien de Interés Cultural con categoria de
Monumento o Jardin Histérico deberdn contar con informe favorable dictado por el érgano competente
de la Junta de Castilla y Ledn. Se fija un entorno de proteccion especifico para el Monasterio de Santo
Domingo de Silos que se recoge en su ficha particular dentro del Catdlogo Arquitecténico.
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La framitacion de licencias que afecten al Patrimonio Arqueoldgico se ajustard a lo determinado en el
articulo 57 de la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn.

Articulo 104.- Ordenacion

Tipo de Ordenacion General

Estas Normas Urbanisticas contienen la ordenacién detallada de estos terrenos, de la que su parte grdfica
se encuentra reflejada para cada parcela de suelo en el Plano de Ordenacion.

El tipo de ordenacién es el existente, es decir manzanas cerradas o manzanas lineales, con edificacién
continua, segun alineaciones de vial, como se encuentra reflejado en Plano de Calificacion.

En esta ordenacion, la edificaciéon se apoya en la alineacion principal conformando manzanas cerradas o
compactas, aquellos solares edificados o no entre medianerias y los solares con una ocupacién del 100%.

La protecciéon ambiental del Conjunto Histérico es de cardcter general aconsejdndose el mantenimiento
de su aspecto tfradicional y la adaptacién de las futuras rehabilitaciones o incorporaciones a aquél, asi
como el mantenimiento de su frazado urbano tradicional.

Se procurard mantener la composicion volumétrica tradicional del ndcleo.
Soportales

Se sefalan expresamente algunos dmbitos donde el tipo de ordenacién debe estar ejecutado con
tipologia de soportal. En estos casos las alineacion principal sefala el emplazamiento de la linea del
soportal debiendo la fachada retranquearse 3 metros de la misma. En planta primera la edificacion debe
situarse de nuevo sobre la alineacién principal.

Edificios fuera de ordenacion.-

En los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacién del presente documento que
resultasen disconformes con el contenido del mismo en razdn a la diferente regulacién de las condiciones
de edificabilidad y aprovechamiento, podrdn redlizarse las obras de reparaciéon que exigiere la higiene, el
ornato y la conservacion del inmueble, asi como obras parciales de consolidacion, modernizacién y
mejora, por no estar prevista su demolicién. En todo caso, las obras que afecten a las fachadas y cubiertas
de los edificios no podrdn confravenir las condiciones compositivas y estéticas de esta normativa en lo
que resultasen de posible aplicacion.

En dichos edificios no se podrds realizar obras de aumento de volumen existente.

Las construcciones existentes a la entrada del presente documento podrdn seguir siendo utilizadas para los
usos para los que fueron autorizadas, aunque resulten disconformes con la nueva regulacién de usos, salvo
que hubieran de ser demolidas. Los usos disconformes no podrdn ser ampliados en ningun caso.

Los edificios que expresamente se declaren como “Fuera de Ordenacién” en la planimetria, podrdn ser
demolidos y no podrdn volver a edificarse pasando dicho suelo a formar parte del sistema de viario. Dicha
condicién se establece por un emplazamiento o volumetria disconforme con el nuevo planeamiento, o
bien, por estar calificado su uso posterior como viario en actuaciones de apertura de viario, ampliacién de
espacios urbanos publicos o rectificacién de alineaciones.
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Articulo 105.- Condiciones de Uso

El uso caracteristico es el residencial entendiéndose como tal el destinado al alojamiento ya sea de modo
individual o colectivo.

Son, asimismo, compatibles los siguientes usos:

Artesanal compatible con usos residenciales, comercial, aparcamiento, hotelero, oficinas, recreativo,
cultural, religioso, deportivo, sanitario, servicios y almacén agricola con la salvedad del pdrrafo siguiente.

En este Ultimo caso se consideran dentro de ordenacidn las naves existentes en la actualidad, si bien se
fomentard su conversidén en uso residencial, desplazando estos otros usos productivos a suelo ristico o a
poligono especifico, pudiéndose realizar en las existentes, operaciones de mantenimiento y reparacién,
nunca mejora o ampliacién.

Articulo 106.- Condiciones de Edificacion

Se distingue entre Ordenacidn Existente y Nuevas Parcelas. No obstante la diferencia reside en su
emplazamiento sefalado en la parte grdfica, la ausencia de proteccidon en las nuevas parcelaciones, no
prescribiéndose dentro de las condiciones edificatorias diferencias entre unas y otras, salvo las derivadas
de su grado de proteccién.

Las condiciones de este tipo de suelo para aquéllas fincas que poseen elementos con algun tipo de
proteccién se atendrdn a lo sefalado en el Titulo IV, Capitulo 1.- Proteccién de Bienes Culturales.

En aquellas parcelas que no poseen edificaciéon o aquéllas que contienen una edificacién susceptible de
ser sustituida por carecer de grado de proteccidn, las condiciones de intervencion en ellas, son las que se
senalan a continuacién:

1.- Tipologia

Vivienda unifamiliar o colectiva, entre medianerias formando manzanas o al
menos con fachada ajustada a la alineacién principal.

No se admite la solucidn de tipologia pareada, siendo preferible, caso de
proyectos en hilera, la tipologia seriada.

2.- Alineaciones

La alineacién oficial estd establecida en el plano de cadlificacién, aunque su
interpretacion exhaustiva corresponderd al Ayuntamiento en base a los siguientes
criterios:

En general corresponderdn con las alineaciones de la edificacion preexistente.

La alineacion deberd ser una linea recta que una los extremos del frente de
parcela, eliminando desplomes de fachada, curvaturas, defectos de
construccion.

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTO DOMINGO DE SILOS Equipo Redactor: J. Raul del Amo Arroyo|
ESTUDIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

71




EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTO DOMINGO DE SILOS Equipo Redactor: J. Raul del Amo Arroyo|

Existen casos en que el ancho de calle no viene grafiada en el plano y se produce
un estrechamiento puntual de la calle. En estos casos se tomard como linea de
referencia las construcciones del entorno para homogeneizar en lo posible el
ancho de la via publica. En otfras ocasiones, si se requiere un ancho de calle
minimo, éste podrd estar grafiado en el plano de calificacion.

En ninglun caso, elementos de la cimentacidon o elementos de instalaciones
particulares (saneamiento, conducciones...), salvo las acometidas a la red
general, podrdn sobrepasar la alineacion principal, salvo permiso expreso
debidamente justificado de la Corporacion Municipal.

3.- Parcela Minima

La parcela catastral existente en el dmbito de Ordenacién Actual, siendo el de las
nuevas parcelaciones la catastral o superior a 100 m2 en parcelaciones. No
podrdn realizarse parcelaciones en los suelos de ordenacién existente. Para el
caso de vivienda unifamiliar se limita la edificacién a una sola vivienda por
parcela.

4.- Frente de Parcela Minimo

El frente de parcela catastral existente & 6 metros en parcelaciones. Caso de
realizar vivienda agrupada el frente minimo para cada unidad de vivienda serd
asimismo de 6 metros.

5.- Numero de plantas maximo

El nUmero mdximo de plantas sobre rasante serd de dos (planta baja y planta
primera, mds una entrecubierta que no podrd tener en el frente de fachada un
realce superior a 1,50 m. ni una diferencia de altura entre la cumbrera y el alero de
4,50 m. El nUmero mdéximo de plantas bajo rasante es libre.

6.- Altura maxima

El nUmero mdximo de plantas sobre rasante serd de dos (planta baja y planta
primera, mds una entrecubierta que no podrd tener en el frente de fachada un
realce superior a 1,50 m. ni una diferencia de altura entre la cumbrera y el Ultimo
forjado de 3,50m.

La altura mdxima al alero serd de 7,00 m. si bien serd condicionante la altura al
alero de los edificios contiguos a fin de igualar cornisas. Por encima de esta altura
sélo podrdn establecerse chimeneas, antenas y captadores energéticos. Se
establecen las siguientes limitaciones de alturas libres:

P. baja: Mdaximo: 3,30 m.Minimo: 2,50 m.
P. primera: Mdaximo: 2,70 m.Minimo: 2,50 m.
Sétanos: Mdximo: 2,70 m.Minimo: 2,30 m.

7.- Edificabilidad

La edificabilidad mdxima no se fija y serd la que resulte de aplicar en cada caso
las alturas y fondos autorizados en las condiciones establecidas en esta normativa.
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8.- Ocupacion y Fondo maximo

La ocupacién se limitard en funcién del fondo, que serd el sefalado en el plano
de ordenacién.

La ocupacidén podrd ser del 100% en parcelas con superficie inferior o igual a 100
m2. Asimismo, podrd ocuparse el 100% de la superficie de parcela, aquellas
parcelas que cumplan simultdneamente los siguientes requisitos: tengan fachada
a 2 calles y fondo menor de 20 metros.

Los espacios libres privados se configuran como zonas abiertas en el interior de
manzanas en las que se permiten Unicamente las obras de pavimentacion,
gjardinamiento y mobiliario urbano inherente a su condicién. Asimismo, se
permiten en este espacio, construcciones auxiliares para el entretenimiento del
jardin, con una sola planta, superficie mdxima 12 m2, uso no vividero y altura
mdxima al alero de 2,10 metros y 3,00 metros a cumbrera.

Los patios interiores tendrdn unas dimensiones minimas de lado de 3 m. debiendo
poderse inscribir en su superficie una circunferencia de 3 m. de radio.

9.- Condiciones constructivas y estéticas

Tipologia constructiva

Se fomentard la tipologia constructiva fradicional, que responda al modo de
construir autdéctono, popular o culto, es decir, con fundaciones y estructura de
muros de carga, estructura vertical de elementos aislados de madera separados
del terreno con basas de piedra, estructura horizontal de madera y soluciones
arquitectdnicas propias del entorno comarcal y la historia constructiva de Silos.

En el caso de edificacién en hilera, no podrdn repetirse las fachadas, tanto hacia
el exterior como hacia el interior, en mds de 4 unidades de vivienda.

Fachadas

Fachadas adaptadas a las caracteristicas tradicionales dominantes en el nicleo,
fanto en color como en textura de los materiales como en tipo de huecos, ritmo
de los mismos y diseno.

El material a emplear deberd ser piedra natural colocada a mamposteria o silleria
en fachadas del edificio. Caso de que dicha piedra sea aplacada, su espesor serd
igual o superior a 10 centimetros.

Deberdn recuperarse los zécalos de piedra natural existentes en los edificios que
se derriben, asi como los elementos arquitectdnicos de interés del edificio
preexistente, incorpordndolos a la nueva edificacién.

Se permiten jambeados, dinteles y recercados en piedra y/o madera. Se permiten,
igualmente, entframados de madera al estilo fradicional.
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Se prohibe todo tipo de aplacados, excepto de piedra siempre que evoquen
modos de hacer constructivos tradicionales, como prefabricados, plaquetas de
ladrillos, materiales vitreos, etc. En algin caso pueden aceptarse elementos
cerdmicos de tipo tradicional.

Se prohibe el bloque de hormigdn o cerdmico sin revestir.

Asimismo estd prohibido el ladrillo caravista, excepto en soluciones de cardcter
tradicional de la zona debidamente justificadas y en framos de escasa extension
superficial. En este caso serd obligatorio la utilizacién del ladrillo plano tejar o
ladrillo mudéjar, denominado popularmente “galletero”. Queda prohibido en
todos los casos en planta baja.

Se prohiben las medianerias vistas que deberdn ser tratadas como fachadas y
conforme a lo descrito en pdrrafos anteriores.

No se admiten vuelos cerrados en fachada, salvo los balcones y miradores con las
condiciones tradicionales, o panos en ménsula con canes de madera conforme a
fipologias tradicionales.

Las carpinterias exteriores serdn, preferiblemente de madera, siendo este requisito
obligatorio en los edificios con proteccion. En el resto, cabe el aluminio lacado en
colores tradicionales, preferiblemente marrén oscuro, pero no imitando a madera.
Para el oscurecimiento de los huecos se utilizardn los fradicionales cuartillos o
fraileros, quedando prohibida la utilizacion de persianas.

Disefio de Huecos
Las plantas bajas ajustardn su diseio a la composicion de la fachada.

Se autorizan huecos cuadrados o apaisados de poca altura en plantas
basamentales o en las Ultimas plantas formando la coronacion de la fachada.

Los huecos de fachada serdn de forma rectangular y proporcién vertical,
alineados segun ejes compositivos verticales. En todo caso deberdn prevalecer las
partes macizas sobre los huecos.

Se deberdn disenar, en lo posible, de acuerdo con las siguientes
recomendaciones:

Los ritmos verticales si condicionan en gran manera el resultado final, por lo que se
senalan para cada edificio el nUmero de ejes verticales obligatorios:

Ancho de fachada en m. N° de ejes

<4,20m.

de 4,20 07,80 m.
de 7,80 a 10,60 m.
de 10,60 a 13,40 m.
de 13,40 a 16,60 m.
de 16,60 a 20,00 m.

o~ O AN —
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El nUmero de ventanas no superard el 50% del total de huecos del edificios
excluidos los de planta baja. La anchura minima del hueco serd de 0,90 m. y la
mdxima 1,20 m. La altura minima serd de 1,30 m. y la mdxima de 1,80 m.

Los balcones tendrdn un vuelo mdximo de 1/10 del ancho de la calle con un
mdximo de 0,60 metros. Su anchura minima del hueco serd de 0,90 m y la mdxima
de 1,20 metros. Su altura mdxima serd de 2,10 metros. Su rejeria serd tradicional en
diseno y materiales.

Las dimensiones de los accesos para vehiculos se limitardn a las minimas exigidas.
Las puertas de los garajes serén de madera.

No se podrdn fijar instalaciones en fachadas o cubiertas en las nuevas
edificaciones, promoviéndose su eliminacién paulatina en las existentes.
Excepcién de esta limitacién es el anclaje de farolas o luminarias de alumbrado
publico y las iluminaciones particulares de tipo ornamental, cuyas canalizaciones
deberdn quedar ocultas en el paramento. En cubiertas se procurard centralizar el
sistema de antenas de televisidn, situdndose en el faldén menos visible desde la
via publica.

Cubiertas

Las cubiertas serdn inclinadas. La pendiente mdaxima del alero serd del 35%. Se
prohiben las terrazas en cualquier caso. No estd permitida la construccion de
baburriles. Quedan prohibidas las cubiertas amansardadas y los tejados en colores
distintos a los rojizos o pardos. Se construirdn con empleo en lo posible de teja
drabe curva cerdmica, color rojizo o pardo, pudiendo emplear otro material de
color y textura similar. Se prohibe el acabado en fibrocemento o chapa lacada.

Es obligatorio el empleo de aleros, recomenddndose el fradicional. Los canalones
y bajantes serdn de cobre, zinc obligatoriamente en los edificios protegidos y
preferiblemente en el resto, pudiendo en estos otros casos emplear canalizaciones
lacadas en color marrdén oscuro y siempre de seccidn circular.

Frentes de Parcelas

El frente de parcela no ocupado por la edificacién serd cerrado con tapia de
fabrica ciega, de al menos 2,00 metros de altura, que podrd estar o no, rematada
superiormente por una fila de tejas, y revestimiento a uno y ofro lado de materiales
que se adapten al entorno, conforme a lo senalado en estas Normas.

Pavimentos

Los pavimentos a utilizar en el Conjunto Histérico se realizardn con materiales
discontinuos formando enlosados y/o adoquinados. Sélo podrdn emplearse
pavimentos continuos o enmorrillados cuando se enmarquen con encintados de
materiales naturales.

Mobiliario Urbano

Todos los elementos de mobiliario urbano (bancos, papeleras, luminarias,
sefdlizaciones, cabinas, etc.) serdn aprobados en su eleccidn por el Ayuntamiento
que aprobard el modelo a instalar.
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Rétulos

Los rétulos serdn paralelos a fachadas sin sobresalir mds de 10 cms.

Deberdn estar constituidos con letras sueltas que no superen los 20 cms. de lado, o
bien podrdn ser rétulos transparentes con letras impresas. Podrdn ser iluminados
pero no luminosos.

Instalaciones

Todas las instalaciones urbanas serdn subterrdneas.

Al objeto de no perjudicar la imagen urbana ni la armonia del conjunto, no podrd
quedar vista en las fachadas de los edificios ninguna instalacion de
abastecimiento, saneamiento, electricidad, alumbrado, telefonia, gas, etc, salvo
lo senalado en pdrrafos anteriores.

Se procurard la ocultacién de elementos auxiliares tales como acometidas, cajas
de registro, cajas de proteccion y medida, contadores, etc. Cuando resulte
inexcusable su instalacién en fachada se situardn en el punto de menor impacto
visual y se realizard un cajeado para su alojamiento sin sobresalir del plano de
fachada, formando una puerta que permita un acabado idéntico al del resto de
la fachada o en madera.
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ORDENANZA N° 1.- USO RESIDENCIAL. EDIFICACION CERRADA

Articulo 107.- Definicién

Serd de aplicaciéon en las zonas sefaladas con tal denominaciéon en la documentacién grdfica, tanto en la
villa de Santo Domingo de Silos, como en las localidades peddneas: Hortezuelos, Pefiacoba e Hinojar de
Cervera).

Articulo 108.-  Tipo de Ordenacion

El tipo de ordenaciéon es el existente, es decir manzanas cerradas o manzanas lineales, con edificacién
continua, segun alineaciones de vial, como se encuentra reflejado en Plano de Calificacién.

En esta ordenacion, la edificacion se apoya en la alineacién principal conformando manzanas cerradas o
compactas, aquellos solares edificados o no entre medianerias y los solares con una ocupacion del 100%.

La proteccién ambiental es de cardcter general aconsejdndose el mantenimiento de su aspecto
tradicional y la adaptacion de las futuras rehabilifaciones o incorporaciones a aquél, asi como el
mantenimiento de su trazado urbano fradicional.

Se procurard mantener la composicion volumétrica tradicional.

Articulo 109.- Condiciones de Uso

El uso caracteristico es el residencial pudiendo ser en Santo Domingo de Silos vivienda unifamiliar o
colectiva y en Hortezuelos, Penacoba e Hinojar de Cervera vivienda unifamiliar, siendo compatibles los
Usos:

Comercial, aparcamiento, hotelero, oficinas, recreativo, cultural, religioso, deportivo, sanitario, servicios y
almacén agricola con la salvedad del parrafo siguiente.

En este Ultimo caso se consideran dentro de ordenacion las naves existentes en la actualidad, si bien se
fomentard su conversidon en uso residencial, desplazando estos ofros usos productivos a suelo rUstico,
pudiéndose redlizar en las existentes, operaciones de mantenimiento y reparacién, nunca mejora o
ampliacion.

Articulo 110.-  Condiciones de Edificacion

Las condiciones de este fipo de suelo son:
1.- Tipologia
En Santo Domingo de Silos, Vivienda unifamiliar o colectiva, entre
medianerias formando manzanas o al menos con fachada ajustada a la
alineacién principal.
En Hortezuelos, Penacoba e Hinojar de Cervera vivienda unifamiliar entre

medianerias formando manzanas o al menos con fachada ajustada a la
alineacién principal.
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2.- Alineaciones

La adlineacién oficial estd establecida en el plano de calificacion, aunque
su interpretacién exhaustiva corresponderd al Ayuntamiento en base a los
siguientes criterios:.

- En general corresponderdn con las alineaciones de la edificacion
preexistente.

- La dlineacién deberd ser una linea recta que una los extremos del
frente de parcela, eliminando desplomes de fachada, curvaturas,
defectos de construccioén.

- Existen casos en que el ancho de calle no viene grafiada en el plano y
se produce un estrechamiento puntual de la calle. En estos casos se
tomard como linea de referencia las construcciones del entorno para
homogeneizar en lo posible el ancho de la via publica. En ofras
ocasiones, si se requiere un ancho de calle minimo, éste podrd estar
grafiado en el plano de calificacion.

En ningin caso, elementos de la cimentacidn o elementos de
instalaciones particulares  (saneamiento, conducciones...), salvo las
acometidas a la red general, podrdn sobrepasar la alineacion principal,
salvo permiso expreso debidamente justificado de la Corporacion
Municipal.

3.- Parcela Minima

La parcela minima es la catastral o superior a 100 m2 en el caso de
parcelaciones. Para el caso de vivienda unifamiliar se limita la edificacién
a una sola vivienda por parcela.

4.- Frente de Parcela Minimo

El frente de parcela catastral existente & 6 metros en parcelaciones. Caso
de realizar vivienda agrupada el frente minimo para cada unidad de
vivienda serd asimismo de 6 metros.

5.- NUmero de plantas maximo

El nUmero méximo de plantas sobre rasante serd de dos (planta baja y
planta primera, mds una entrecubierta que no podrd tener en el frente de
fachada un realce superior a 1,50 m. ni una diferencia de altura entre la
cumbrera y el alero de 4,50 m.

El nUmero mdximo de plantas bajo rasante es libre.

6.- Altura méaxima

El nUmero mdximo de plantas sobre rasante serd de dos (planta baja vy
planta primera, mds una entrecubierta que no podrd tener en el frente de

fachada un realce superior a 1,50 m. ni una diferencia de altura enfre la
cumbrera y el Ultimo forjado de 3,50m.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTO DOMINGO DE SILOS

La altura méxima al alero serd de 7,00 m. si bien serd condicionante la
altura al alero de los edificios contiguos a fin de igualar cornisas. Por
encima de esta altura sélo podrdn establecerse chimeneas, antenas y
captadores energéticos. Se establecen las siguientes limitaciones de
alturas libres:

P. baja: Mdximo: 3,30 m. Minimo: 2,50 m.
P. primera: Mdaximo: 2,70 m. Minimo: 2,50 m.
Soétanos: Mdaximo: 2,70 m. Minimo: 2,30 m.

7.- Edificabilidad

La edificabilidad mdxima no se fija y serd la que resulte de aplicar en
cada caso las alturas y fondos autorizados en las condiciones
establecidas en esta normativa.

8.- Ocupacion y Fondo maximo

La ocupacién se limitard en funcion del fondo, que serd el sefalado en el
plano de ordenacién o en su defecto 14 metros contados desde la
alineacién principal.

La ocupacién podrd ser del 100% en parcelas con superficie inferior o
igual a 100 m2. Asimismo, podrd ocuparse el 100% de la superficie de
parcela, aquellas parcelas que cumplan simultdneamente los siguientes
requisitos: tengan fachada a 2 calles y fondo menor de 20 metros.

Los espacios libres privados se configuran como zonas abiertas en el
interior de manzanas en las que se permiten Unicamente las obras de
pavimentacién, djardinamiento y mobiliario urbano inherente a su
condicién. Asimismo, se permiten en este espacio, construcciones
auxiliares para el entretenimiento del jardin, con una sola planta,
superficie mdéxima 12 m2, uso no vividero y altura mdxima al alero de 2,10
metros y 3,00 metros a cumbrera.

Los patios interiores tendrdn unas dimensiones minimas de lado de 3 m.
debiendo poderse inscribir en su superficie una circunferencia de 3 m. de
radio.

9.- Condiciones estéticas

Fachadas adaptadas a las caracteristicas tradicionales dominantes en el
nucleo, tanto en color como en textura de los materiales como en tipo de
huecos, ritmo de los mismos y diseno.

Materiales

Fachadas adaptadas a las caracteristicas tradicionales dominantes en el
nucleo, tanto en color como en textura de los materiales como en tipo de
huecos, ritmo de los mismos y diseno.

El material a emplear deberd ser piedra natural colocada a mamposteria
o sileria en fachadas del edificio. Caso de que dicha piedra sea
aplacada, su espesor serd igual o superior a 10 centimetros.
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Deberdn recuperarse los zécalos de piedra natural existentes en los
edificios que se derriben, asi como los elementos arquitectdnicos de
interés del edificio preexistente, incorpordndolos a la nueva edificacion.

Se permiten jambeados, dinteles y recercados en piedra y/o madera.

Se prohibe todo tipo de aplacados, excepto de piedra siempre que
evoguen modos de hacer constructivos fradicionales, como
prefabricados, plaguetas de ladrillos, materiales vitreos, etc. En algun caso
pueden aceptarse elementos cerdmicos de tipo tradicional.

Se prohibe el bloque de hormigdn o cerdmico sin revestir.

Asimismo estd prohibido el ladrillo caravista, excepto en soluciones de
cardcter tfradicional de la zona debidamente justificadas y en tframos de
escasa extension superficial. En este caso serd obligatorio la utilizacion del
ladrillo plano tejar o ladrilo mudéjar, denominado popularmente
"galletero”. Queda prohibido en todos los casos en planta baja.

Se prohiben las medianerias vistas que deberdn ser tratadas como
fachadas y conforme a lo descrito en pdrrafos anteriores.

No se admiten vuelos cerrados en fachada, salvo los balcones y
miradores con las condiciones tradicionales, o panos en ménsula con
canes de madera conforme a tipologias tradicionales.

Las carpinterias exteriores serdn, preferiblemente de madera, siendo este
requisito obligatorio en los edificios con proteccién. En el resto, cabe el
aluminio lacado en colores tradicionales, preferiblemente marrdén oscuro,
pero no imitando a madera. Para el oscurecimiento de los huecos se
utilizardn preferiblemente los tradicionales cuartillos o fraileros, quedando
prohibida la utilizacién de persianas en los edificios protegidos.

Disefio de Huecos

Se autorizan huecos cuadrados o apaisados de poca altura en plantas
basamentales o en las Ultimas plantas formando la coronacién de la
fachada. Los huecos de fachada serdn de forma rectangular y proporcion
vertical, adlineados segin ejes compositivos verticales. En todo caso
deberdn prevalecer las partes macizas sobre los huecos. Se deberdn
disenar, en lo posible, de acuerdo con las siguientes recomendaciones:

Los ritmos verticales si condicionan en gran manera el resultado final, por lo
que se sefadlan para cada edificio el nimero de ejes verticales
obligatorios:

Ancho de fachada en m. N° de ejes

<4,20m.

de 420a7,80 m.
de 7,80 a 10,60 m.
de 10,60 a 13,40 m.
de 13,40 a 16,60 m.
de 16,60 a 20,00 m.

NN —

El nUmero de ventanas no superard el 50% del total de huecos del edificios
excluidos los de planta baja. La anchura minima del hueco serd de 0,90 m.
y la méxima 1,20 m. La altura minima serd de 1,30 m. y la méxima de 1,80
m.
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Los balcones tendrdn un vuelo méximo de 1/10 del ancho de la calle con
un mdximo de 0,60 metros. Su anchura minima del hueco serd de 0,90 my
la mdxima de 1,20 metros. Su altura mdxima serd de 2,10 metros. Su rejeria
serd tradicional en disefio y materiales. Los cuerpos volados cerrados sélo
se permiten en la tipologia de miradores de madera, y nunca tendrdn una
anchura superior a 2,40 metros.

Cubiertas

Las cubiertas serdn inclinadas. La pendiente méxima del alero serd del
35%. Se prohiben las terrazas en cualquier caso. Quedan prohibidas las
cubiertas amansardadas y los tejados en colores distintos a los rojizos o
pardos.

Se construirdn con empleo en lo posible de teja drabe curva cerdmica,
color rojizo o pardo, pudiendo emplear ofro material de color y textura
similar. Se prohibe el acabado en fiorocemento o chapa lacada.

Es obligatorio el empleo de aleros, recomenddndose el tradicional. Los
canalones y bajantes serdn de cobre, zinc o lacados en color marrén
oscuro y siempre de seccidn circular.

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTO DOMINGO DE SILOS Equipo Redactor: J. Raul del Amo Arroyo|
ESTUDIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

81




ORDENANZA N° 2.- USO RESIDENCIAL. EDIFICACION ABIERTA

Articulo 111.- Definicién

Esta zona comprende los suelos urbanos de edificacién residencial fruto del desarrollo histdrico del casco.

Constituye esta ordenacion la de aquellos solares en cuyo interior se desarrollan o se prevé desarrollar
edificaciones que mantienen una posicién de la edificacién respecto de la alineaciéon principal variable,
en unos casos coinciden ambas, y en otros la edificacion se refranquea en parte o totalmente de la
alineacién principal, encontrdndose dicha zona grafiada en los planos de calificacién.

Articulo 112.- Tipo de Ordenacion

La Tipologia serd de Vivienda Unifamiliar o Colectiva en las condiciones sefaladas en el articulo anterior.

Las Alineaciones serdn las establecidas en el plano de calificacion.

Articulo 113.- Condiciones de Uso

El uso caracteristico es el residencial siendo compatibles los usos: comercial, aparcamiento, hotelero,
oficinas, recreativo, cultural, religioso, deportivo, sanitario, servicios y almacén agricola con la salvedad del
pdrrafo siguiente.

En este Ultimo caso se consideran dentro de ordenacion las naves existentes en la actualidad, si bien se
fomentard su conversion en uso residencial, desplazando estos otros usos productivos a suelo rustico,
pudiéndose realizar en las existentes, operaciones de mantenimiento y reparacién, nunca mejora o
ampliacion.

Articulo 114.-  Condiciones de Edificacion
Las condiciones de este fipo de suelo son:
1.- Tipologia

En Santo Domingo de Silos, Vivienda unifamiliar o colectiva. En
Hortezuelos, Penacoba e Hinojar de Cervera vivienda unifamiliar.

La vivienda unifamiliar podrd ejecutarse en las fipologias de aislada o
agrupada.

En la fipologia agrupada se limita el nimero mdximo de unidades
adosadas a 6, debiendo en caso de proyectar un nimero mayor,
disponer en el lindero comUn correspondiente a la sexta vivienda,
refranqueo de al menos 3 metros al lindero, por parte de cada una de las
edificaciones. El nUmero mdximo de viviendas adosadas con igual
imagen de fachada serd de 4.

2.- Alineaciones

Serdn las establecidas en el plano de calificacidén, que en general,
corresponderdn con las alineaciones de la edificacién preexistente, pero
que en ofros requieren un ancho de calle minimo que estard grafiado en
el plano de calificacién.
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3.- Parcela Minima

La parcela catastral existente & 200 m2 en parcelaciones limitdndose la
construccién a una vivienda por parcela en el caso de tipologia vivienda
unifamiliar.

4.- Frente de Parcela Minimo

El Frente de Parcela catastral existente u 8 metros en parcelaciones.

5.- Altura maxima

El nUmero mdximo de plantas sobre rasante serd de dos (planta baja y
planta primera, mds una entrecubierta que no podrd tener en el frente de
fachada un realce superior a 1,50 m. ni una diferencia de altura entre la
cumbrera y el Ultimo forjado de 3,50 m.

El nUmero mdximo de plantas bajo rasante es libre.

La altura mdxima al alero de 7,00 m. con la condicién de la altura al alero
de los edificios contiguos.

Por encima de esta altura sélo podrdn establecerse chimeneas, antenas y
captadores energéticos.

6.- Edificabilidad

La edificabilidad mdxima se fija en 1,50 m2/m2. sobre parcela neta.

7.- Ocupacion

La posicién de la edificacion principal deberd mantener unos retfranqueos
respecto de los linderos de 3 metros, salvo autorizacién del colindante, en
cuyo caso podrd adosarse al lindero lateral. El resto de la parcela no
ocupada por la edificacién se considerard espacio libre privado.

La ocupacion serd inferior al 60% de la parcela.

La ocupacién podrd ser del 100% en parcelas con superficie inferior o
igual a 100 m2. Asimismo, podrd ocuparse el 100% de la superficie de
parcela, aquellas parcelas que cumplan simultdneamente los siguientes
requisitos: tfengan fachada a 2 calles y fondo menor de 20 metros.

En los espacios libres privados se permiten construcciones auxiliares para el
entretenimiento del jardin o el aparcamiento del vehiculo, con una sola
planta, superficie méxima 40 m2, uso no vividero y altura mdxima al alero
de 2,50 metros y 3,00 metros a cumbrera. Estas consfrucciones no
requerirdn estar retfranqueadas de los linderos y podrdn adosarse a ellos.

Los espacios libres privados o patios deberdn ser ajardinados o
encontrarse libres de edificacion.

8.- Retranqueos

La edificacion debe presentar retranqueo respecto de los linderos salvo lo
senalado en el punto anterior.

De dejarse medianerias vistas, éstas deberdn tratarse como fachadas.

Respecto al capitulo de vistas se estard a lo dispuesto en el Codigo Civil.
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9.- Condiciones estéticas
Disefo

La configuracién de fachadas tendrd mds libertad que en ofras
ordenanzas.

Materiales

Fachadas adaptadas a las caracteristicas tradicionales dominantes en el
nucleo, tanto en color como en textura de los materiales como en tipo de
huecos, ritmo de los mismos y diseno.

El material a emplear deberd ser piedra natural colocada a mamposteria
o silleriac en fachadas del edificio. Caso de que dicha piedra sea
aplacada, su espesor serd igual o superior a 10 centimetros.

Deberdn recuperarse los zécalos de piedra natural existentes en los
edificios que se derriben, asi como los elementos arquitectonicos de
interés del edificio preexistente, incorpordndolos a la nueva edificacion.

Se permiten jambeados, dinteles y recercados en piedra y/o madera.

Se prohibe todo tipo de aplacados, excepto de piedra siempre que
evogquen modos de hacer consfructivos fradicionales, como
prefabricados, plaquetas de ladrillos, materiales vitreos, etc. En algun caso
pueden aceptarse elementos cerdmicos de tipo fradicional.

Se prohibe el bloque de hormigdn o cerdmico sin revestir.

Asimismo estd prohibido el ladrillo caravista, excepto en soluciones de
cardcter tfradicional de la zona debidamente justificadas y en tframos de
escasa extensidn superficial. En este caso serd obligatorio la utilizacién del
ladrillo plano tejar o ladrillo mudéjar, denominado popularmente
“galletero”. Queda prohibido en todos los casos en planta baja.

Se prohiben las medianerias vistas que deberdn ser fratadas como
fachadas.

No se admiten vuelos cerrados en fachada, salvo los balcones y
miradores con las condiciones tradicionales.

Las carpinterias exteriores serdn, preferiblemente de madera, siendo este
requisito obligatorio en los edificios con proteccién. En el resto, cabe el
aluminio lacado en colores tradicionales, preferiblemente marrdén oscuro,
pero no imitando a madera. Para el oscurecimiento de los huecos se
utilizardn preferiblemente los tradicionales cuartillos o fraileros, quedando
prohibida la utilizacién de persianas en los edificios protegidos.

Cubiertas

Las cubiertas serdn inclinadas, con empleo en lo posible de teja drabe
curva cerdmica, color rojizo o pardo, pudiendo emplear otro material de
color y textura similar.

Se prohibe el acabado en fiorocemento o chapa lacada.

La pendiente mdxima del alero serd del 35%. Se prohiben las terrazas en
cualquier caso.
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Es obligatorio el empleo de aleros, recomenddndose el fradicional.

Quedan prohibidas las cubiertas amansardadas y los tejados en colores
distinfos a los rojizos o pardos.

Cerramientos de parcelas

Los cemramientos de parcela en esta ordenanza coincidirdn con la
adlineacién principal y tendrén una configuracion a base de un zdcalo
ciego de 60 centimetros de altura readlizado en material pétreo o
revestimiento en colores terrosos, pudiendo establecerse un cerramiento
digfano como mdximo de 1,50 metros mds sobre el zdcalo.
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ORDENANZA N° 3.- SUELO URBANO-MERENDEROS

Articulo 115.- Definicién

Constituyen esta ordenanza los suelos destinados al uso principal de merenderos.

Se define como merendero todo espacio habitable exento o adosado, de una planta, de construccion e
imagen fradicional y una superficie inferior a 40 metros cuadrados.

Articulo 116.- Condiciones de Uso

Los usos dominantes serdn los de bodega en el caso del suelo para bodegas tradicionales y de bodega-
merendero para el suelo de bodegas nuevas.

Articulo 117.-  Condiciones de Edificacion
Los merenderos podrdn edificarse con arreglo a las siguientes limitaciones:
- Lasuperficie construida mdéxima serd de 40 m2.
- Lalongitud méxima de la fachada serd de 8,00 metros.

- La edificacién se alineard a la alineacion principal que da frente al
camino-senda peatonal de este dmbito y que se encuentra reflejada
en planos de ordenacion.

- De redlizarse mds de un merendero en una misma parcela, la
separacién minima entre ellos serd de al menos 8,00 metros, debiendo
guardar los dos merenderos extremos una separacion respecto de los
linderos laterales de parcela de al menos 4 mefros.

- La construccion podrd tener una Unica planta, con una altura mdxima
al alero de 3,00 metros. Se permitird si la cubierta es plana, la
ejecucion de una pérgola superior que deberd ejecutarse en madera
y no podrd estar cubierta sino por especies vegetales.

- Cumplirdn las normas de habitabilidad para el uso que se plantea,
debiendo tener, al menos, un 5% de superficie de huecos o ventanas
al exterior para garantizar la iluminacién y ventilacion.

Articulo 118.- Condiciones Estéticas
Fachadas

Las fachadas serdn de piedra natural. Se limitard el uso del ladillo caravista, siendo,
de utilizarse, ladrillo plano tejar. En todo caso se prohibe expresamente el ladrillo
esmaltado y el uso del ladrillo hueco visto en cerramientos de fachada, asi como
el blogue de hormigdn visto sin revestir en tapias, incluido el fipo Split.

Las medianerias que queden vistas deberdn tener un tratamiento superficial de
fachada.
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Las carpinterias exteriores serdn, preferiblemente de madera, cabiendo el aluminio
lacado en colores tradicionales, preferiblemente marrdén oscuro, pero no imitando
a madera.

Los huecos de fachada serdn de forma rectangular y proporcion vertical,
alineados segun ejes compositivos verticales. En todo caso deberdn prevalecer las
partes macizas sobre los huecos. Se deberdn disenar, en lo posible, de acuerdo
con las siguientes recomendaciones:

Los ritmos verticales si condicionan en gran manera el resultado final, por lo que se
senalan para cada edificio el niUmero de ejes verticales obligatorios (en éstos se
incluye la puerta de enfrada):

Ancho de fachada en m. N° de ejes
<4,20m. 2
de 4,20 a 8,00 m. 3

La anchura minima del hueco serd de 0,90 m. y la méxima 1,20 m. La altura minima
serd de 1,30 m. y la mdxima de 1,80 m.

Cubiertas

Serdn inclinadas y serdn de teja cerdmica curva de color rojizo, pudiendo emplear
ofro material de color y textura similar. Las cubiertas tendrdn una pendiente
mdxima del 35 %. Se admiten cubiertas planas con las soluciones constructivas
fradicionales, siempre que el material de cobertura tfenga un acabado de textura
y color cerdmico. Se prohibe el acabado en fiborocemento o chapa lacada. Se
prohibe el empleo de tejas u otros materiales de cobertura de tejados que no
tengan color rojizo.

Los canalones y bajantes serdn de cobre, zinc o lacados en color marrdén oscuro y
siempre de seccién circular.
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ORDENANZA N° 4.- SUELO URBANO - USO ESPACIOS LIBRES, EQUIPAMIENTOS Y VIARIO

Articulo 119.- Sistema de espacios libres

El sistema de espacios libres o verdes, en suelo urbano, ordenados a nivel de estas Normas Urbanisticas
Municipales, estd constituido por los parques, jardines y espacios libres grafiados en los planos de
ordenacion.

El destino a espacios libres o verdes obtenido por desarrollo de las Normas Urbanisticas, si no se sefala lo
contrario en los documentos de desarrollo, implica su titularidad publica, que debe obtenerse con los
medios previstos en el ordenamiento general y especificamente urbanistico.

No se admite edificabilidad alguna sobre los “jardines y espacios libres", pudiendo solamente instalarse
provisionalmente quioscos desmontables, instalaciones provisionales destinadas a usos culturales, o los que
fradicionalmente estuvieran ya instalados.

Los Sistemas Generales y las Dotaciones Locales incluidos en Suelo Urbano, y excluidas de las Unidades de
Actuacién, se obtendrdn por cesién voluntaria, permuta o expropiacion.

Avrticulo 120.- Sistema de equipamientos
Estas Normas Urbanisticas Municipales diferencian los siguientes equipamientos:

Civico-Administrativo,
Religioso

Socio-Cultural,

Deportivo

Educativo

Cementerio
Infraestructuras-Servicios

Las condiciones edificatorias de los equipamientos, se fijardn en cada caso por el Ayuntamiento,
respetando los pardmetros establecidos para las zonas residenciales en que se enclavan.

Articulo 121.- SISTEMA VIARIO

1.- Definicién

Son los espacios lineales que interconectan los distintos dmbitos urbanos.

2.- Usos pormenorizados
Uso bdsico predominante: Viario y comunicacion.

Usos bdsicos compatibles: Gargje y estacionamiento al aire libre o bajo rasante, zonas verdes,
ofras dreas libres y deportivo.

Usos prohibidos: El resto.
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE SANTO DOMINGO DE SILOS 3.-NORMATIVA

3.- Edificabilidad:

No existe edificabilidad propiamente dicha, sélo la imprescindible para materializar los usos bdsicos
posibles.
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Capitulo 2°.- NORMATIVA DEL SUELO URBANIZABLE

SECCION 12.- GENERALIDADES
Articulo 122.-
GENERALIDADES

Constituirdn este suelo, los terrenos sefalados con esta consideracién en los planos de Ordenacién de las
Normas Urbanisticas Municipales.

Se prevén los usos residencial y agro-ganadero.

La delimitacion de Suelo Urbanizable completa el suelo urbano cerrando la estructura urbana vy serd
desarrollado mediante el correspondiente Plan Parcial.

En suelo urbanizable estas Normas Urbanisticas Municipales seialan caracteristicas de los sistemas locales,
cuyas definitivas determinaciones corresponden al Plan Parcial de cada sector, de acuerdo con los
esténdares que senalan en la regulacién de cada sector y zona.

Asimismo, estas Normas definen el "aprovechamiento medio mdximo", el tipo de ordenacion y determinadas
condiciones que deberdn ser completadas por el correspondiente Plan Parcial.

Asimismo se senalan los usos permitidos.
En el Plan Parcial, que necesariamente debe aprobarse con cardcter previo a la edificacion y urbanizacion,
deberdn reservarse los espacios libres publicos y equipamientos, asi como el standard de aparcamientos de

acuerdo con la legislacién vigente.

Ademds de la cesidn de los terrenos resultantes de la aplicacion de esténdares citados, los propietarios ceder
un 10% urbanizado a la Administracion actuante.
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SECCION 22.- NORMATIVA
Articulo 123.-
DESARROLLO DE ESTE SUELO Y CONDICIONES DE LOS SECTORES DE ESTE SUELO

Desarrollo
El Suelo Urbanizable exige la tramitacién de un Plan Parcial conforme a la legislacién urbanistica vigente.

El sector agro-ganadero tiene definida su ordenacién detallada en estas Normas Urbanistica Municipales, por
lo que no serd preciso tramitar planeamiento de desarrollo (plan parcial).

Se proponen como sistemas de actuacién a emplear en el desarrollo de los Suelos Urbanizables, los de
compensacion, cooperacién, concurrencia y concierto.

Uso
Sectores residenciales

El uso caracteristico es el de edificacion residencial, vivienda unifamiliar, de la que el Plan Parcial
senalard su tipologia.

El uso principal serd de vivienda unifamiliar.
Se consideran compatibles los siguientes usos:

Sector agro-ganadero
El uso caracteristico es el ganadero si bien podrdn desarrollarse usos agro-industriales tales como la
transformacién de productos agricolas o ganaderos, embotelladoras de agua, serrerias de madera,
frabajos de piedra...
Aprovechamiento medio maximo
El aprovechamiento medio mdximo de los sectores urbanizables serd de 0,50 m2/m2.
Densidad
En los sectores de suelo urbanizable delimitado residencial, la densidad se limita a 30 viviendas por hectdrea.
Condiciones de Edificacion
El resto de pardmetros urbanisticos los definird el Plan Parcial correspondiente a cada sector.
Cumplimiento de la Ley, de Urbanismo de Castilla'y Ledn
A fin de fomentar la cohesién social, el planeamiento procurard la mezcla equilibrada de grupos sociales,
usos y actividades. A tal efecto estas Normas Urbanisticas fijan un indice de variedad urbana para los
sectores de suelo urbanizable consistente en la prevision de un porcentaje del aprovechamiento urbanistico
que debe destinarse a viviendas con algun régimen de proteccion.
De acuerdo con el principio de cohesién social y de acuerdo con el articulo 38.2.b de la Ley de Urbanismo

de Castilla y Ledn, estas Normas Urbanisticas Municipales reservan para viviendas con proteccion publica el
30 % de la edificabilidad residencial de cada sector de suelo urbanizable.
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Articulo 124.-  Condiciones del Sector de Uso Agro-Ganadero

Este sector de uso agro-ganadero, es un sector de suelo urbanizable desarrollado mediante Plan Parcial
redactado al efecto y que no fue definitivamente aprobado por coincidir en el tiempo con la revision de las
Normas Urbanistica Municipales.

Se recoge en este documento la ordenacién detallada del sector.

Las ordenanzas de este sector son:

-Parcela minima: 500 m2

-Ocupacion: Serd inferior al 60% de la parcela.
-Altura mdaxima: 4,50m. Al alero y 6,50 m. a cumbrera.
-Retranqueos: 5,00 m. a todos los linderos

Se exige la adecuacion de la edificacién al entorno, tanto en fachadas como en cubiertas de acuerdo a lo
siguiente:

Fachadas adaptadas a las caracteristicas fradicionales dominantes en el pueblo, tanto en color
como en fextura de los materiales como en tipo de huecos, ritmo de los mismos y diseno.

Para ello el material a emplear deberd ser de piedra o revestimientos continuos en colores ocres,
terrosos adaptados al ambiente. No podrd utilizarse el blanco. Quedan prohibidos los demds
acabados, tales como el ladrillo caravista, el hormigdn visto, el bloque de hormigdn, etc.

Las carpinterias exteriores serdn preferiblemente en madera o chapa lacada. Se prohibe
expresamente el aluminio anodizado en su color natural.

Cubiertas inclinadas, con empleo de teja drabe curva cerdmica, su color cerdmico, pudiendo
emplear otro material de color y textura similar; pendiente mdxima del alero 35%. En estas naves
podrd emplearse fiorocemento siempre en color rojo.

Los cerramientos de parcela en esta ordenanza coincidirdn con la alineaciéon principal y tendrdn
una configuracion a base de un zdcalo ciego de 60 centimetros de altura realizado en material
pétreo o revestimiento en colores terrosos, y un cerramiento didfano como mdximo de 1,50 metros
mds sobre el zécalo.
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Capitulo 3°.- NORMATIVA DEL SUELO RUSTICO

SECCION 12.- DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 125.-
GENERALIDADES

1.- Las Normas de este capitulo se aplican en los terrenos calificados como suelo rUstico.

2.- A los efectos de completar el régimen juridico del suelo ristico se establecen sobre la base
de sus condiciones naturales y de los objetivos de las Normas Urbanisticas Municipales las
siguientes categorias:

- Suelo rustico con proteccion:
a) Categoria A. Suelo Rustico con Proteccién Natural:
Subcategoria A-1: Montes y Masas Forestales
Subcategoria A-2: Cauces, Riberas y Mdargenes de Cursos de
Agua
Subcategoria A-3: Espacios Naturales
Subcategoria A-4: Vias Pecuarias

b) Categoria B: Suelo RUstico con Proteccion de Infraestructuras

c) Categoria C: Suelo  RUstico con  Proteccidn  Cultural:
Yacimientos Arqueoldgicos

d) Categoria D: Suelo RUstico de Actividades Extractivas
e) Categoria E: Suelo RUstico de Proteccién Especial
- Suelo Rustico de Entorno Urbano
- Suelo rdstico comun.
3.- Todas las disposiciones generales establecidas en esta seccién estardn sometidas a las

disposiciones especificas de cada tipo o categoria de suelo ristico, prevaleciendo siempre
estas Ultimas sobre las disposiciones generales, cuando versen sobre los mismos conceptos.
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Capitulo 3°.- NORMATIVA DEL SUELO RUSTICO

SECCION 22,.- SUELO RUSTICO COMUN
Articulo 126.-
CONCEPTO

En los terrenos que el planeamiento urbanistico delimite como suelo ristico comun se aplicard el siguiente
régimen minimo de proteccion, sin perjuicio de las superiores limitaciones que establezca el propio
planeamiento:

a) Estardn permitidas:

1° Las construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas, ganaderas,
forestales, cinegéticas y otras andlogas.

2° Las obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e
instalaciones vinculadas a su ejecucidn, conservacidén vy servicio, cuando estén
previstas en el planeamiento urbanistico o sectorial o en un instrumento de ordenacion
del territorio.

b) Estardn sujetos a autorizacion los demds usos relacionados en el art. 23.2 de la Ley de
Urbanismo de Castillay Ledn.

Articulo 127.-
CONDICIONES ESTETICAS Y DE INTEGRACION PAISAJISTICA:

Las edificaciones permitidas o autorizables en aplicaciéon del régimen de usos previsto se adaptardn a las
condiciones generales de edificacién previstas en estas Normas, atendiendo en particular a lo dispuesto
en este articulo de la normativa reguladora.

En concreto, en pabellones agricolas y construcciones similares de tipo nave y de uso ganadero o
industrial, las condiciones estéticas son las establecidas con cardcter genérico en todo el municipio; no
obstante, para este tipo de construcciones pueden admitirse otros materiales de acabado en las
cubiertas, siempre que éstas sean de color rojizo, y el empleo de bloques de hormigdn, aunque éstos
deben ser preferentemente de tonos ocres. En cuanto al disefo de las naves, se prohiben expresamente
los de forma semicilindrica.

Deber de adaptacion general al entorno. Las construcciones e instalaciones de nueva planta, asi como la
reforma, rehabilitacién o ampliacién de las existentes, y asimismo sus elementos auxiliares de cualquier tipo
tienen que ser coherentes con las caracteristicas naturales y culturales de su entorno inmediato y del
paisaje circundante. A tal efecto todas las construcciones deberdn armonizar con su entorno inmediato y
con el paisgje circundante en cuanto a su situacién, uso, altura, volumen, color, composicién, materiales y
demds caracteristicas, tanto propias como de sus elementos complementarios. Esto se debe observar de
manera especial en los dmbitos de manifiesto valor natural o cultural y en las dreas de borde urbano en las
gue no se permitird que las nuevas construcciones impidan o deterioren la

Contemplacién de la imagen del conjunto ni que los tipos edificatorios y los acabados resulten extranos a
los fradicionales.

Movimientos de tierras y desmontes. Con cardcter general hay que respetar los perfiles naturales del
terreno. Cualquier intervenciéon, de la naturaleza que sea, que precise la readlizacidn de grandes
movimientos de tierra (desmontes o terraplenados con altura superior a 5 m.) deberd tramitarse conforme
al procedimiento expresado en el Articulo 25.2 de la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Ledn.
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Regulacién de los cierres de parcela. En el suelo rustico todos los cierres serdn transparentes o vegetales
(altura mdéxima de zécalo: 1T m.), permitiéndose también los cerramientos tradicionales propios de la
comarca tales como los pequenos muretes a base de mamposteria en seco siempre y cuando no rebasen
el 1 m. de altura. En todo caso deben cumplir el arficulo 34.f. de la Ley 4/1989, de 27 de Marzo, de
Conservaciéon de los Espacios Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres, en relacion a los vallados y
cercados en terrenos cinegéticos.

Obligacion de arbolar. Se establece la obligatoriedad de arbolar la parcela en funcién de la superficie de
edificacion que vaya a construirse, sea cual sea su destino. Se deben disponer, al menos, 5 unidades de
arbolado por cada nueva edificacién cuando la superficie de ésta sea inferior a 100 m2, y 1 mds por cada
20 m2 mds construidos o fraccion. Cualquier nueva construccién en suelo rustico de uso no agrario,
ademds de lo especificado en el punto anterior, deberd proceder al arbolado de todos los linderos de la
parcela, con el fin de corregir el impacto visual de la nueva edificacion. En todos los casos tienen que
emplearse especies caracteristicas correspondientes a las unidades ambientales sobre las que se extiende
el término12, optando preferentemente por el trasplante antes que por la tala, en el caso de que las
instalaciones deban necesariamente ocupar zonas arboladas.

En imé&genes. Los siguientes esquemas recogen graficamente lo dispuesto en este articulo: a la izquierda,
las soluciones mds aconsejables en cada caso; a la derecha, intervenciones a evitar:

2 & B <&

Compensacion de volimenes Ocupacion no excesiva

52 @lot e > =

Tipologias adecuadas Vistas al nicleo Volumenes separados

Adaptacién al relieve Respeto alos elementos preexistentes
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTO DOMINGO DE SILOS Equipo Redactor: J. Raul del Amo Arroyo|

ESTUDIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO]

95




Articulo 128.-
EDIFICIOS DESTINADOS A NAVES AGRICOLAS, GANADERAS, INSTALACIONES SINGULARES E INDUSTRIAS
AGROPECUARIAS QUE NO SE EMPLACEN EN POLIGONO ESPECIFICO

En Suelo Rustico Comun, salvo para la construccion de casetas para aperos, se permite su construccion con
arreglo a las siguientes condiciones:

-Parcela minima: 1.500 m2

-Ocupacion: Serd inferior al 50% de la parcela.
-Edificabilidad mdéxima: Serd inferior a 0,50 m2/m2.
-Altura méxima: 8.00m. al alero

-Refranqueos: 5,00 m. a todos los linderos

El uso ganadero ademds de esta reglamentacion, estard a lo dispuesto por la Comision de Prevencion
Ambiental en cuanto a distancias.

Se exige la adecuacién de la edificacién al entorno, tanto en fachadas como en cubiertas de acuerdo a lo
siguiente:

Cubierta

La cubierta siempre serd inclinada, con pendientes entre el 15% (10°) y el 35% (22°). Los faldones
serdn continuos, sin resaltos, y se dispondrdn de modo que las lineas de cumbrera serdn paralelas a
las fachadas exteriores. Quedan prohibidas las cubiertas amansardadas y los tejados en colores
distintos a los rojizos o pardos. Se construirdn con empleo en lo posible de teja drabe curva cerdmica,
color rojizo o pardo pudiendo emplearse teja mixta, cerdmica o de cemento, en tonos rojos u ocres
preferiblemente envejecida. Se prohibe expresamente la cubierta plana.

Por encima de los faldones de cubierta se permiten huecos de iluminacion, antenas, chimeneas,
cajas de escaleras y, en su caso, cajas de ascensores, que deberdn tratarse con materiales andlogos
a las fachadas y composiciéon integrada en la cubierta. Asimismo se limita el empleo de captadores
energéticos como paneles solares térmicos al uso minimo exigido por el Cédigo Técnico de la
Edificacién y siempre integrdndolos lo mds posible en la configuracion exterior de las cubiertas.

Fachadas

Preferentemente se utilizardn acabados en piedra, sea mamposteria o sillar, o bien, revocos en
colores terrosos no pudiendo utilizarse el blanco. Se podrd emplear el acabado de hormigdn visto
siempre en acabado color ocre. El ladrillo caravista estd prohibido. Se prohibe el bloque de
hormigdn o cerdmico sin revestir, incluso el tipo Split.

Las carpinterias exteriores podrdn ser de madera, hierro, aluminio o pldstico, en tonalidad,
preferiblemente marrdn oscuro y mate integradas en el entorno urbano. Se prohibe el uso del
aluminio en su color natural, asi como los acabados anodizados, brillantes o con tratamientos
similares.

Los canalones y bajantes de colocarse serdn de cobre, zinc o lacados en color marrén oscuro y
siempre de seccién circular. Las bajantes y canalones serdn de cobre, zinc o de chapa lacados en
color marrén oscuro y siempre de seccidén curva.
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Cierres de parcela

Los cerramientos de parcela en esta ordenanza coincidirdn con la alineacién principal, salvo en el
caso que la propiedad linde con camino, en cuyo caso, la alineacién principal se retirard del eje del
camino al menos 4,00 metros.

En el cierre de las parcelas deberd cuidarse especialmente el aspecto exterior de los vallados de
parcelas que den a suelo de uso y dominio publico, cumpliendo lo descrito en el articulo 126 de esta
Normativa.

Dentro de lo posible deben conservarse los muros de piedra que conforman la imagen tipica e los
portones y muros de los nicleos, siempre que éstos coincidan con las alineaciones establecidas.

Los vallados de linderos no correspondientes con via publica tendrdn una altura mdxima de 2,50
metros .

Articulo 129.-
EDIFICIOS DESTINADOS A VIVIENDA UNIFAMILIAR

Se permite la construccion de viviendas unifamiliares con arreglo a las siguientes condiciones:

-Que no constituya ndcleo de poblacién con arreglo al articulo 32 correspondiente de estas

normas.
-Parcela minima: 2.500 m2

-Edificabilidad mdaxima: Serd inferior a 0,10 m2/m?2.
-Altura méxima: 6,50m. al alero
-Refranqueos: 5,00 m. a todos los linderos

Se exige la adecuacién de la edificacién al entorno, tanto en fachadas como en cubiertas de acuerdo a lo
siguiente:

Cubierta

La cubierta siempre serd inclinada, con pendientes entre el 15% (10°) y el 35% (22°). Los faldones
serdn continuos, sin resaltos, y se dispondrdn de modo que las lineas de cumbrera serdn paralelas a
las fachadas exteriores. Quedan prohibidas las cubierfas amansardadas y los tejados en colores
distintos a los rojizos o pardos. Se construirdn con empleo en lo posible de teja drabe curva cerdmica,
color rojizo o pardo pudiendo emplearse teja mixta, cerédmica o de cemento, en tonos rojos u ocres
preferiblemente envejecida. Se prohibe expresamente la cubierta plana.

Por encima de los faldones de cubierta se permiten huecos de iluminacion, antenas, chimeneas,
cajas de escaleras y, en su caso, cajas de ascensores, que deberdn tratarse con materiales andlogos
a las fachadas y composicién integrada en la cubierta. Asimismo se limita el empleo de captadores
energéticos como paneles solares térmicos al uso minimo exigido por el Cédigo Técnico de la
Edificacién y siempre integrdndolos lo mds posible en la configuracién exterior de las cubiertas.

Fachadas

Preferentemente se utilizarén acabados en piedra, sea mamposteria o sillar, o bien, revocos en
colores terrosos no pudiendo utilizarse el blanco. Sin embargo se permite el ladrillo caravista plano
tejar aparejado a la manera tradicional y en colores ocres y termrosos. Se prohibe el bloque de
hormigdn o cerdmico sin revestir, incluso el tipo Split.
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Las carpinterias exteriores podrdn ser de madera, hierro, aluminio o pldstico, en tonalidad,
preferiblemente marrdn oscuro y mate integradas en el entorno urbano. Se prohibe el uso del
aluminio en su color natural, asi como los acabados anodizados, brillantes o con tratamientos
similares.

Los canalones y bajantes de colocarse serdn de cobre, zinc o lacados en color marrén oscuro vy
siempre de seccién circular. Las bajantes y canalones serdn de cobre, zinc o de chapa lacados en
color marrdén oscuro y siempre de seccidn curva.

Cierres de parcela

Los cerramientos de parcela en esta ordenanza coincidirdn con la alineacién principal, salvo en el
caso que la propiedad linde con camino, en cuyo caso, la alineacién principal se retirard del eje del
camino al menos 4,00 metros.

En el cierre de las parcelas deberd cuidarse especialmente el aspecto exterior de los vallados de
parcelas que den a suelo de uso y dominio publico, cumpliendo lo descrito en el articulo 126 de esta
Normativa.

Dentro de lo posible deben conservarse los muros de piedra que conforman la imagen tipica e los
portones y muros de los nUcleos, siempre que éstos coincidan con las alineaciones establecidas.

Los vallados de linderos no correspondientes con via publica tendrdn una altura mdxima de 2,50
metros .
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SECCION 32.- SUELO RUSTICO DE ENTORNO URBANO
Articulo 130.-
CONCEPTO

Dentro del suelo ristico, se incluyen en la categoria de suelo rustico de entorno urbano los terrenos
contiguos al suelo urbano o urbanizable que se clasifiguen como suelo ristico con alguna de las siguientes
finalidades:

a) Para no comprometer su desarrollo futuro.

b) Para preservar el paisgje fradicional, fomentando una transicién armdnica entre el medio urbano y
el medio natural.

c) Para preservar las perspectivas y panordmicas de interés, tanto desde el ndcleo hacia su entorno
como alainversa.

d) Para favorecer actividades vinculadas al ocio compatibles con su naturaleza rustica.

En suelo rdstico de entorno urbano se aplica el siguiente régimen minimo de proteccion:

a) Son usos permitidos los citados en la letra c) del articulo 57 de la LUCyL, cuando estén previstos en
la planificacién sectorial o en instrumentos de ordenacién del territorio o planeamiento urbanistico.

b) Son usos sujetos a autorizacion:

1.5- Los citados en las letras a), d), f) y g) del articulo 57.

2.~ Los citados en la lefra c) del articulo 57, cuando no estén previstos en la planificacion
sectorial ni en instrumentos de ordenacion del territorio o planeamiento urbanistico.

3.5- Los citados en la lefra g) del articulo 57, cuando no estén sefalados como usos prohibidos

en la lefra siguiente.
c) Son usos prohibidos todos los no citados en los articulos 56 y 57, y ademds los citados en las letras
b) y e) del articulo 57.

Para todas las determinaciones y condiciones de aprovechamiento y adaptacion del entorno se tomard
la regulacién del articulo 128 de estas Normas Urbanisticas Municipales.
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SECCION 32.- SUELO RUSTICO CON PROTECCION

Articulo 131.-
GENERALIDADES

Se delimitan dreas de suelo rustico con proteccidon en las que estd prohibida cualquier utilizacion que
implique transformacién de su destino y naturaleza, lesione el valor especifico que se intenta proteger o

infrinja las limitaciones establecidas.

Se establecen varias categorias expresadas en el plano de Ordenacién de Término Municipal:

- Suelo rustico con proteccion:

a) Categoria A.

Suelo RUstico con Proteccion Natural:

Subcategoria A-1: Montes y Masas Forestales

Subcategoria A-2: Cauces, Riberas y Mdargenes de Cursos de
Agua

Subcategoria A-3: Espacios Naturales

Subcategoria A-4: Vias Pecuarias

b) Categoria B:

c) Categoria C:

d) Categoria D:

e) Categoria E:
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Articulo 132.-

CATEGORIA A: SUELO RUSTICO CON PROTECCION NATURAL.

Se delimitan dreas de suelo rustico con proteccidon en las que estd prohibida cualquier utilizacion que
implique transformacién de su destino y naturaleza, lesione el valor especifico que se intenta proteger o

infrinja las limitaciones establecidas.

Se establecen varias sub-categorias:

Subcategoria A-1:
Subcategoria A-2:

Subcategoria A-3:
Subcategoria A-4:
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Articulo 133.-
SUELO RUSTICO CON PROTECCION NATURAL. MONTES Y MASAS FORESTALES

Santo Domingo de Silos tiene un monte de utilidad puUblico y terrenos de monte de libre disposicidn que son
clasificados como suelo rustico de proteccién natural.

Listado de Montes.-

N Con Nombre Pertenencia Sup_Pu Sup.Encl
26 348 La Cervera Sto. Domingo de Silos 1.652,93 50,376
26 347 La Sierra Sto. Domingo de Silos 1.706,18 39,13

26 0 Arriba Sto. Domingo de Silos 2.220,74 1,8619
26 348 Los Cerros Sto. Domingo de Silos 132 0

Esta proteccién abarca las masas arboladas de interés grafiadas en el plano de clasificacion de suelo O-001,
a los efectos de aprovechamiento forestal y ecolégico.

Concepto de monte.-

Se entiende por monte o terreno forestal la tierra en que vegetan especies arbdreas, arbustivas, de matorral
o herbdceas, sea espontdneamente o procedan de siembra o plantacion, siempre que no sean
caracteristicas del cultivo agricola o fueren objeto del mismo (Articulo 1 LM).

Principio del uso sostenible.-

El aprovechamiento de los montes se realizard de forma racional, dentro de los limites que permitan los
intereses de su conservacién y mejora (Articulo 202 RM). Aquellos aprovechamientos forestales previstos en el
Reglamento de Montes estardn sujetos a licencia previa de la Consejeria de Medio Ambiente, en especial la
corta de arbolado vy las roturaciones de terrenos forestales.

Trabajos de defensa del suelo y de la vegetacion.-

Conforme al articulo 24 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn los propietarios de terrenos clasificados
como suelo rustico deberdn redlizar o permitir realizar a la Administraciéon competente los trabajos de defensa
del suelo y la vegetacién necesarios para su conservacion y para evitar riesgos de inundacion, erosién,
incendio o cualquier ofro tipo de perturbacion al medio ambiente.

Categoria urbanistica.-

El suelo aqui regulado tiene la siguiente consideracién urbanistica: estd dentro de la clase “suelo rdstico” en
la categoria “Suelo rustico con proteccion natural” y subcategoria “Montes”.

A los efectos urbanisticos, cualquier actuacién en ellos tiene igual tratamiento que el Suelo RuUstico con
Proteccién Natural siendo ademds preciso solicitar de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenaciéon del
Territorio Informe previo.

Son zonas calificadas como suelos con proteccidén dentro del suelo rustico y se reflejan en los planos de
clasificacion.

Los usos y actividades autorizables son los siguientes:

- Ganadero, de fipo extensivo y contfrolado.

- Forestal.

- Agrario.

- Se recomienda la creacién de usos recreativos sin infraestructura permanentes.

Las Infraestructuras de telecomunicaciones o instalaciones eléctricas serdn autorizables por el ayuntamiento
senalando éste el emplazamiento concreto.
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El resto de los usos estdn prohibidos

Se prohibe el trdnsito de todo tipo de vehiculos a motor fuera de las pistas forestales o caminos habilitados al
efecto y no cerrados al tréfico salvo aquéllos del personal de las distintas administraciones competentes en la
gestién del territorio en el ejercicio de sus funciones oficiales, segun Decreto 4/1995 del 12 de enero de la
Junta de Castilla y Ledn, por la que se regula la circulacion y prdctica de deportes con vehiculos a motor en
los montes y vias pecuarias de la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn.

Otra legislacion aplicable.-
Ademds de lo recogido en estas Normas serdn de aplicacion:

- Ley 43/2003 de Montes de 21 de Noviembre (LM) por la que se derogan la ley 10
de marzo de 1941 sobre el Patrimonio Forestal del Estado, la Ley 8 de junio de
1957 de Montes, la Ley 81/1968 de Incendios Forestales, Ley 5/1977 de Fomento
de Produccién Forestal, Ley 22/82 de 16 de junio sobre repoblaciones gratuitas.

- EIReglamento de Montes (decreto 485/62 de 22 de febrero) (RM).

- Ley 5/1994 de 16 de marzo de fomento de montes arbolados de la Junta de
Castilla y Ledn, y las Instrucciones Generales para la Ordenacion de los Montes
Arbolados en Castilla y Ledn, decreto 104/199 de 12 de mayo de 1999 de la
Junta de Castilla y Ledn.

- Decreto 3769/1972 de 23 de diciembre por el que se aprueba el Reglamento de
Incendios Forestales.
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Articulo 134.-
SUELO RUSTICO CON PROTECCION NATURAL. CAUCES, RIBERAS Y MARGENES DE CURSOS DE AGUA

1. Se establece un limite del suelo rdstico con proteccidén que incluye los cauces de los rios
integrantes del Dominio PUblico Hidrdulico, asi como sus riberas, y la zona de servidumbre de
5 m. de anchura de los mdrgenes entendiendo por cauce, ribera y margen aquellos
términos contenidos en los Articulo 4y 6 de la Ley 6/1985 de 2 de agosto, de Aguas.

El suelo aqui regulado tiene la siguiente consideracion urbanistica: estd dentro de la clase
“suelo rustico” en la categoria “Suelo rustico con proteccion natural” y subcategoria
“Ecosistemas Acudticos”.

2. Por su valor singular se recomienda una conservacion estricta impidiendo nuevas
edificaciones y conservando las de fipo tradicional (molinos) existentes.

3. Los usos y actividades autorizables son los siguientes:

- Ganadero, de tipo extensivo y controlado.

- Forestal.

- Agrario.

- Se recomienda la creacidn de usos recreativos sin infraestructura permanentes.

Las Infraestructuras de telecomunicaciones o instalaciones eléctricas serdn autorizables por
el ayuntamiento sefalando éste el emplazamiento concreto.

El resto de los usos estdn prohibidos

Se prohibe el frdnsito de todo fipo de vehiculos a motor fuera de las pistas forestales o
caminos habilitados al efecto y no cerrados al tréfico salvo aquéllos del personal de las
distintas administraciones competentes en la gestidn del teritorio en el ejercicio de sus
funciones oficiales, segun Decreto 4/1995 del 12 de enero de la Junta de Castilla y Ledn, por
la que se regula la circulaciéon y prdctica de deportes con vehiculos a motor en los montes y
vias pecuarias de la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn.

4, Ademds de lo recogido en estas Normas serdin de aplicacién:

- Laley 6/1992 de 18 de diciembre de proteccién de los Ecosistemas Acudticos y
de regulacién de la pesca de Castilla y Ledn (LPEA).

- ElReal Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de julio, del texto refundido de la Ley de
AQuas.

- Reglamento de Dominio PUblico Hidrdulico, Real Decreto 849/1986 de 11 de
abril, modificado parcialmente por el Real Decreto 1315/1992 de 30 de octubre.

DETERMNACIONES PARA LOS CURSOS DE AGUA
ROL 12001, de 20 Juio, Texto Refundico Ley &a Aguas
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Articulo 135.-
SUELO RUSTICO CON PROTECCION NATURAL. ESPACIOS NATURALES

En esta clasificacion se engloban todos los territorios con clasificacion Red Natura 2000 (LICs y ZEPAs) que en
este caso coincide integramente con la totalidad de la superficie del término municipal de Santo Domingo
de Silos, incluido en el Plan de Espacios Naturales.

Todo el término municipal de Santo Domingo de Silos estd integrado en la Red de Espacios Naturales (REN)
habiendo sido declarado Lugar de Importancia Comunitaria (LIC) y Zona de Especial Proteccion para las
Aves (ZEPA) ES4120031, “Sabinares del Arlanza” donde se encontraria ya incluido el espacio de la Yecla.

Normativa Sectorial de Aplicacion

Real Decreto 1997/1995 de 7 de diciembre, por el que se establecen medidas para contribuir a garantizar la
biodiversidad mediante la conservacion de los hdbitats naturales y de la fauna vy flora silvestres.

Ley 4/1989 de 27 de marzo, de Conservacion de los Espacios naturales y de la Flora y Fauna Silvestres, por los
que fraspone a nuestro ordenamiento juridico interno la Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo,
relativa a la conservacion de los hdbitats naturales y de la fauna vy flora silvestres.

Ley 8/1991 de 10 de mayo de Espacios Naturales de la Comunidad de Castilla y Ledn (LEN), las Riberas y
Zonas HUmedas Catalogadas, forman parte de la Red de Espacios.

Regulacion de esta categoria de suelo

Los usos constructivos en suelo ristico habrdn de ser autorizados por el Consejero de Medio Ambiente a
propuesta de la Direccidn General de Urbanismo y Medio Ambiente y previo Informe de la Comision Regional
de Urbanismo, el cual autorizard o denegard la actividad o uso pudiendo establecer medidas correctoras en
relacién a los mismos.
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Articulo 136.-
SUELO RUSTICO CON PROTECCION NATURAL. VIAS PECUARIAS

Concepto.-

Se entiende por vias pecuarias las rutas o itinerarios por donde discurre o ha venido discurriendo
tradicionalmente el trdnsito de ganado. Asimismo las vias pecuarias podrdn ser destinadas a otros usos
compatibles y complementarios siendo siempre prioritario sobre los mismos el trdnsito ganadero (Articulo 1
LVP).

Naturaleza juridica.-

Las vias pecuarias son bienes de dominio publico de las Comunidades Auténomas, y en consecuencia son
inalienables, imprescriptibles e inembargables (Articulo 2 LVP).

Usos.-
- Usos Compatibles.-

Son usos compatibles (Arficulo 16 LVP) los fradicionales que, siendo de cardcter agricola y no teniendo
naturaleza juridica de ocupacién, puedan ejercitarse en armonia con el tfrdnsito ganadero (por
ejemplo las comunicaciones rurales). Las plantaciones lineales, cortavientos u ornamentales cuando
permitan el normal frénsito ganadero.

- Usos Complementarios.-

Son usos complementarios (Articulo 17 LVP) el paseo, la prdctica del senderismo, cabalgada y otras
formas de desplazamiento deportivo sobre vehiculos no motorizados e instalaciones desmontable que
sean necesarias para estas actividades.

Se prohibe el trdnsito de todo tipo de vehiculos a motor fuera de las pistas forestales o caminos
habilitados al efecto y no cerrados al trdfico salvo aquéllos del personal de las distintas
administraciones competentes en la gestién del territorio en el ejercicio de sus funciones oficiales,
segun Decreto 4/1995 del 12 de enero de la Junta de Castilla y Ledn, por la que se regula la
circulacion y prdctica de deportes con vehiculos a motor en los montes y vias pecuarias de la
Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn.

Categoria urbanistica.-

El suelo aqui regulado tiene la siguiente consideracidn urbanistica: estd dentro de la clase “suelo rustico” en
la categoria “Suelo rUstico con proteccion natural” y subcategoria “Vias Pecuarias”.

Cierres.-

Conforme al articulo 24 de la ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Ledn quedan prohibidos los cierres de
parcela a menos de 3 metros del limite exterior de vias pecuarias.

Ocupaciones.-

Por razones de interés publico y, excepcionalmente y de forma motivada, por razones de interés particular, se
podrdn autorizar ocupaciones de cardcter temporal siempre que no alteren el frénsito ganadero ni impidan
el resto de usos compatibles o complementarios. No podrdn exceder de 10 afos (Articulo 14 LVP).

Vias Pecuarias de interés especial.-

Conforme ala ley 8/1991 de 10 de mayo, de Espacios Naturales de la Comunidad de Castilla y Ledn, (LEN),

las Vias Pecuarias declaradas de Interés Especial, forman parte de la Red de Espacios Naturales de Castilla y
Ledn como “Zonas Naturales de Interés Especial”.
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Vias Pecuarias a clasificar en el futuro.-

Las Vias Pecuarias que no estando clasificadas en la actualidad lo sean no obstante en el futuro, mediante el
procedimiento establecido en su legislacién sectorial, tendrdn el mismo tratamiento urbanistico que el resto
de las Vias Pecuarias ya clasificadas con antelacion, considerdndose estas Normas Urbanisticas modificadas
por la aprobacién de las nuevas clasificaciones.

Clasificacion de Vias Pecuarias.-
Santo Domingo de Silos tiene la Via Pecuaria “Cafada Real de Arévalo (Avila) a Valle de Valdelaguna

(Burgos)” que tiene una anchura de 75 metros y atraviesa el término de Penacoba desde Espinosa de
Cervera a Mamolar, segun ademds se grafia en los planos de estas Normas Urbanisticas Municipales.
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Articulo 137.-
CATEGORIA B:  SUELO RUSTICO CON PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS

Esta categoria de suelo protege las Infraestructuras existentes: carreteras, redes hidrdulicas, redes de
infraestructuras tales como energia eléctrica, telefonia, etc...

SUELO RUSTICO DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS.- DISTANCIAS MINIMAS

Cuadro 1
SEPARACION EDIFICACIONES O
ENTORNO DE Z'ONAS DE INSTALACIONES A ARISTA EXTERIOR
AFECCION DE LOS
CLASE DE SERVICIO O LINEA DE SERVIDUMBRE O
COMUNICACIONES SEGURIDAD QUE | °F LOS(rEnD)'F'C'OS CE\'EE’L\L'\/Q'S'(\)”SOS'
REQUIERE ’
AUTORIZACION (m) LINDES (m]
1. Carreteras
. - 25-18 18 Arista Ext.
- C. Provinciales, municipales 30 Arista Ext. Calz. Explan.
2. Cauces fluviales (mdxima 100 (del dlveo del (s/c) 5
avenida) (Ley Aguas) cauce)
3. Lineas eléctricas alta tension .
D > 3,3+(Kv/100> 5m - >5m (segun Kv) >

En este suelo serd de aplicacion la normativa sectorial de la infraestructura correspondiente y en funciéon de
la Administracion fitular de la misma.

|
I
|
1
|

*
4o g pRORGE QuE ReYL APCKArs Pasts 13 - WYL £0M wn Riresa
ur 2 peeot

DETERMIMAGLIONES SECTORIALES: LEGHILAGION S0OBRE EL SEGTOR ELECTRICS

Ley 541897 de 27 da noviembsa, del Sacdar Bidelrse.
Red Docrélo 193572000 de 1 de diciembte
Dacrate 315111268, de 28 da naviemire.
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Articulo 138.-
CATEGORIA C: SUELO RUSTICO CON PROTECCION CULTURAL. YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS

Existen catalogados diversos bienes del Patrimonio Arqueoldgico en diferentes clases de suelo (urbano y
rustico).

De acuerdo a lo previsto en el punto 3° del articulo 54 de la 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural
de Castilla y Ledn, aquellos enclaves situados en suelos rdsticos mantienen en la clasificacion la categoria
de Suelo RUstico con Proteccion Cultural (S.R.P.C.)

Para todos, sin excepcién, se han dictado las normas precisas para su proteccidon por técnico
competente, en el documento aportado como Anexo, donde se establecen diferentes rangos de
proteccién arqueoldgica en funcidon de cada caso particular (Proteccidn de Intensidad Alta “A”, de
Intensidad Media “B" y de Intensidad Baja “C")
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Articulo 139.-
CATEGORIA D:  SUELO RUSTICO DE ACTIVIDADES EXTRACTIVAS

Se incluyen en la categoria de suelo rustico de actividades extractivas los terrenos que se clasifiquen como
suelo rustico a fin de reservarlos para dichas actividades, lo que se justificard por la calidad y abundancia
del recurso minero o por su proximidad a los lugares en los que resulte necesario.

En suelo rustico de actividades extractivas se aplica el siguiente régimen minimo de proteccién:

qa) Son usos permitidos los citados en la letra b) del articulo 57 del RUCYL, sin perjuicio de las
exigencias de la normativa sectorial y ambiental.

b) Son usos sujetos a autorizacién los citados en las letras a), c) y f) del articulo 57.

c) Son usos prohibidos los no citados en los articulos 56 y 57, y ademds los citados en las letras
d), e) y g) del articulo 57.

Para todas las determinaciones y condiciones de aprovechamiento y adaptacién del entorno se tomard
la regulacién del arficulo 128 de estas Normas Urbanisticas Municipales.

Articulo 140.-
CATEGORIAE:  SUELO RUSTICO DE PROTECCION ESPECIAL

Se incluyen en la categoria de suelo ristico con proteccidon especial los terrenos que se clasifiquen como
suelo rustico por ser terrenos amenazados por riesgos naturales incompatibles con su urbanizacion por
inundacion.

En este suelo ristico con proteccion especial por estar sometido a proteccidon de drea inundable se
aplicard el régimen establecido en la legislacién de aguas:

Asimismo se aplicard el siguiente régimen minimo de proteccién:
a) Son usos sujetos a autorizacion los citados en las letras a), b), c), d), f) y g) del articulo 57 del RUCYL.

b) Son usos prohibidos todos los no citados en los articulos 56 y 57, y ademds los citados en la letra e)
del articulo 57.
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TITULO SEPTIMO.-NORMAS DE PROTECCION

Capitulo 1°.- PROTECCION DE BIENES CULTURALES

Articulo 141.-
GENERALIDADES

Estas normas especificas de proteccidon completan las de aplicacién directa de la Legislacion Urbanistica
que senala que las construcciones habrdn de adaptarse al ambiente en que estuviesen situadas.

Independientemente deberdn respetarse las prescripciones en la Ley 16/1985, de Patrimonio Histdrico
Espafol de 25 de junio que ordena en funcién del peculiar interés publico los distintos bienes culturales.

Asimismo se aplicard la Ley 12/2002 de 11 de julio de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn. Igualmente serd
de aplicacién el Decreto 37/2007 de 19 de abril por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccién del
Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn.

Articulo 142.-
CONJUNTO HISTORICO

La declaracién del centro histérico de Santo Domingo de Silos por la Direccidén General de Bellas Artes del
Gobierno Espanol de 7 de diciembre de 1983, como Conjunto Histérico Artistico, implica la redacciéon y
aprobacién de un Plan Especial de Centro Histdrico. Estas Normas Urbanisticas Municipales pretenden
constituirse como el instrumento de planeamiento a que se refiere el articulo 43.1 de la Ley 12/2002, de 11 de
julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn para el Conjunto Histérico de Santo Domingo de Silos.

La enfrada en vigor de estas Normas Urbanisticas Municipales llevan aparejado la incorporacién y validez de
este texto en lo que afecta al Conjunto Histérico con la categoria de Plan Especial de Conjunto Histérico,
pues tanto la ordenacion detallada de ese dmbito como su regulacidon normativa se encuentran recogidas
con las oportunas actualizaciones y adaptaciones a la nueva legislacién urbanistica dentro del documento
de Normas Urbanisticas.

Por tanto, el documento de Normas Urbanisticas Municipales desde el momento de su Aprobacién Definitiva,
constituird el documento de planeamiento general y normativo Unico, resultante como refundido de la
Revision de las anteriores Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal y el Plan Especial de Reforma
Interior de Conjunto Histdrico.

El objetivo fundamental del Plan Especial del Conjunto Histérico de Santo Domingo de Silos es la voluntad de
mantener las caracteristicas generales del conjunto y para ello deberd justificarse cualquier cambio que
afecte ala armonia del mismo.

Asimismo, deberdn considerarse excepcionales las sustituciones de inmuebles, realizdndose solo si
contribuyen a la conservacién general del cardcter del Conjunto.

Las alineaciones, edificabilidad, condiciones de parcelacién se sefalan en la ordenanza especifica del
Conjunto Histérico de esta Normativa Urbanistica, y obedecen a la garantia de conservacidon de las
condiciones presentes del centro histérico de Santo Domingo de Silos y a sus peculiares caracteristicas
arquitectoénicas.
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Articulo 143.-
BIENES DE INTERES CULTURAL

Los Bienes de Interés Cultural existentes en la actualidad dentro de la delimitacién de Conjunto Histdrico
Artistico de Santo Domingo de Silos son:

- LaVilla de Santo Domingo de Silos.
- El Monasterio de Santo Domingo de Silos.

- Son Bienes de Interés Cultural, ademds los siguientes elementos cuya
antigiedad sea superior a 100 anos: escudos, emblemas, piedras
herdildicas, rollos de justicia, cruces de término y piezas similares de
interés artistico protegidas por el Decreto 571/1963 de 14 de marzo, asi
como los castillos, que se encuentran bajo las normas de proteccién
del Decreto de 22 de abril de 1949. Todos ellos por virtud de la
Disposicion Adicional 2° de la Ley 16/1985, de 25 de junio de
Patrimonio Histérico Espanol y la Disposicion Adicional 1 de la Ley
12/2002 de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castillay Ledn.

Procedimiento de autorizaciéon de intervenciéon en BICs

El procedimiento de autorizacién de intervencién en inmuebles declarados Bien de Interés Cultural se recoge
en la Ley 12/2002, articulos 36 y siguientes.

Cualqguier intervencidén que pretenda redlizarse en un inmueble declarado Bien de Interés Cultural habrd de
ser autorizada por la Consejeria competente en materia de Cultura, con cardcter previo a la concesion de la
licencia municipal, salvo en los casos previstos en el articulo 44.2 de la Ley 12/2002.

Procedimiento y aprobacion de modificaciones de planeamiento

1. La aprobacion definitiva de cualquier planeamiento urbanistico que incida sobre el drea afectada por la
declaracién de un inmueble como Bien de Interés Cultural requerird el informe favorable de la Consejeria
competente en materia de Cultura.

2. Si en el procedimiento de aprobacion del planeamiento se produjeran modificaciones en éste, como
consecuencia de los informes sectoriales o del resultado del frdmite de informacién puUblica, que afectaran al
contenido del informe al que se refiere el apartado anterior o a los bienes que en él se identifiquen como
integrantes del Patrimonio Cultural de la Comunidad, el érgano competente para la aprobacion definitiva
del instrumento de planeamiento urbanistico deberd recabar un segundo informe, con los mismos efectos,
de la Consejeria competente en materia de Cultura.

3. Los informes a los que se refieren los apartados anteriores se entenderdn favorables si transcurrieran tres
meses desde su peticidén y no se hubiesen emitido.

Declaracioén de ruina

1.- Si a pesar de lo establecido en el deber de conservacion y el régimen de proteccién de los BICs, llegase a
iniciarse procedimiento de declaracién de ruina de algun inmueble declarado Bien de Interés Cultural, la
Consejeria competente en materia de cultura estard legitimada para intervenir como interesado en dicho
expediente, debiéndole ser notificada la apertura y las resoluciones que en el mismo se adopten.

2. En ningun caso podrd procederse a la demolicidn sin autorizaciéon de la Consejeria competente en
materia de cultura. Si el inmueble estuviera declarado con las categorias de monumento o jardin histérico, la
resolucion por la que se declare la ruina sdlo podrd disponer la ejecucidn de las obras necesarias para su
conservacion o rehabilitaciéon, previo informe de la Consejeria competente en materia de cultura.
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3. La situacién de ruina producida por incumplimiento de los deberes de conservacion establecidos en esta
Ley conllevard la reposicion, a cargo del titular de la propiedad, del bien a su estado primigenio.

4. En el supuesto de que la situacién del inmueble conlleve peligro inminente de danos a personas, la entidad
gue incoase expediente de ruina habrd de tomar las medidas oportunas para evitar dichos danos,
adoptando las medidas necesarias para garantizar el mantenimiento de las caracteristicas y elementos
singulares del edificio. Dichas medidas no podrdn incluir mds demoliciones que las estrictamente necesarias,
y se atendrdn a los términos previstos en la resolucion de la Consejeria competente en materia de cultura.

Autorizacion de obras

1. Las solicitudes de autorizacion o licencia de obras que afecten a una zona arqueoldégica o a un
yacimiento inventariado y supongan remocién de terrenos, deberdn ir acompanadas de un estudio sobre la
incidencia de las obras en el patrimonio arqueoldgico, elaborado por fitulado superior con competencia
profesional en materia de Arqueologia.

2. La Consejeria competente en materia de cultura, a la vista de las prospecciones, controles o excavaciones
arqueoldgicas a las que se refiera el estudio, podrd establecer las condiciones que deban incorporarse a la
licencia.

Para las actuaciones de ordenacién del territorio y las sometidas a evaluacion de impacto ambiental que
afecten al patrimonio arqueoldgico y etnoldgico, se estard a lo dispuesto en el articulo 30.1 de la Ley 12/2002,
y cuando a afecten a Bienes de Interés Cultural o Inventariados se regird por lo establecido en el articulo 30,2
del mismo fexto legal.

Articulo 144.-
ADAPTACION AL ENTORNO

Las construcciones en lugares inmediatos a conjuntos o dreas de interés y a elementos de interés artistico,
histérico, arqueoldgico o de fipo fradicional, habrdn de armonizar con ellos, adecuando sus formas, color,
materiales, etc. que ademds deberdn cumplir lo establecido en cada tipo de suelo y drea donde se sitGe.

En los lugares de paisaje abierto y natural, en las perspectivas que ofrezcan los espacios y elementos de
interés grafiados en los planos de informacién y en las inmediaciones de carreteras y caminos en dreas de
interés paisajistico, no se permitird que la situacién, masa, altura de los edificios, muros y cerramientos o la
instalacion de ofros elementos, limite o incida en el campo visual y deberdn cumplir ademds lo establecido
en cada fipo de suelo donde se situa.

Articulo 145.-
CONTROL DE LAS INTERVENCIONES SOBRE ELEMENTOS UNITARIOS

Las intervenciones sobre elementos incluidos en la categoria de Proteccién Integral, o comprendidos en su
entorno, quedan bajo control de la Administracién competente para la ejecucion de la Ley de Patrimonio
Histérico Espainol (LPHE).

El Ayuntamiento de Santo Domingo de Silos serd competente para autorizar directamente las obras que se
desarrollen dentro del perimetro del Conjunto Histérico-Artistico y que no estén comprendidas en el supuesto
del pdrrafo anterior, debiendo dar cuenta a la Administracién competente para la ejecuciéon de la LPHE, de
las autorizaciones o licencias concedidas en el plazo mdximo de 10 dias desde su otorgamiento (art® 20
LPHE).

Los proyectos deberdn contener la informacién grdfica, fotogrdfica y documental necesaria que, a juicio del
Ayuntamiento o Administracién competente sea factible la ponderacién de su contenido.

En los proyectos de obra deberd justificarse de forma pormenocrizada y fundamentada el gjuste de las
infervenciones en los elementos unitarios a las determinaciones establecidas en las Ordenanzas de esta
Normativa Urbanistica, documentando cada una de las proyectadas en la forma que alli se establece.
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En aquellos casos en los que por la entidad de la obra no sea legalmente preceptiva la presentacion de
proyecto acompanando a la solicitud de la licencia, se aportard una descripcidn detallada de la obra, de su
finalidad y de su ajuste a las condiciones que le sean de aplicacion de las presentes ordenanzas. Dicha
descripcién deberd documentarse grdfica y fotogrdficamente de forma que, a juicio del Ayuntamiento o
Administracidn competente, sea posible la ponderacion de lo que propone y del estado actual del edificio o
elemento sobre el que se proponga intervenir. Los elementos grdficos ilustrados, tanto del estado actual
como futuro deberdn estar acotados.

Los proyectos deberdn precisar, en su caso, los aspectos y elementos objeto de demolicién y sustitucion,
justificando que no se supriman elementos de valor. Tal justificacion se hard de acuerdo con las
determinaciones de esta Normativa y deberd ser objeto de calificacion pormenorizada por los Servicios
Técnicos Municipales.

Los bienes inmuebles catalogados dentro del Conjunto Histérico Artistico y del resto del municipio no podrdn
ser demolidos ni en su totalidad ni en ninguna de sus partes sin previa firmeza de la declaracién de ruina y
autorizacion de la Administracién competente.

Si existiera urgencia y peligro inminente, la entidad que hubiera incoado expediente de ruina deberd
ordenar las medidas necesarias para evitar danos a las personas (art® 24 LPHE).

En los casos en que se produjeran actuaciones ilegales en estos edificios o en alguno de sus elementos, la
Administracién competente, ademds de las medidas procedentes de cardcter sancionatorio, podrd ordenar
la reconstruccién o demolicion de lo indebidamente ejecutado.

Cuando los propietarios o fitulares de derechos reales sobre estos elementos unitarios, no cumplan con las
obligaciones de conservacién y mantenimiento que les corresponden segin esta Normativa, la
Administracién actuante, previo requerimiento a los interesados, podrd ordenar su ejecucion subsidiarias (art®
36 LPHE).

Ademds de los casos de suspension de los actos de edificacion y uso del suelo contemplados en la
legislacion vigente procederd la suspensidon en el siguiente supuesto: la incoacidén de expediente de
declaracién de interés cultural respecto de un bien inmueble determinard la suspension de las
correspondientes licencias municipales de parcelacion, edificacién o demolicién en las zonas afectadas, asi
como de los efectos de las ya otorgadas (art® 16 LPHE) y en los casos contemplados en los articulos 25y 37 de
la LPHE.

Las construcciones en lugares inmediatos a conjuntos o dreas de interés y a elementos de interés artistico,
histérico, arqueoldgico o de tipo tradicional, habrdn de armonizar con ellos, adecuando sus formas, color,
materiales, etc. que ademds deberdn cumplir lo establecido en cada tipo de suelo y drea donde se sitGe.

En los lugares de paisaje abierto y natural, en las perspectivas que ofrezcan los espacios y elementos de
interés grafiados en los planos de informaciéon y en las inmediaciones de carreteras y caminos en dreas de
interés paisajistico, no se permitird que la situacién, masa, altura de los edificios, muros y cerramientos o la
instalacion de ofros elementos, limite o incida en el campo visual y deberdn cumplir ademds lo establecido
en cada tipo de suelo donde se situa.
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Articulo 146.-
NORMAS DE PROTECCION Y OPERACIONES PERMITIDAS

1.- Normas de Proteccioén

Los elementos arquitecténicos de interés cultural estdn definidos en el Documento Grdéfico de estas Normas y
se les asigna tres grados de proteccidn: integral, estructural y ambiental.

En caso de ausencia de norma concreta aplicable o en el supuesto de contradiccidén, se aplicardn las
regulaciones mds favorables a la conservacién del patrimonio protegido.

1.1.- Proteccion integral

Afecta a todos aquellos elementos catalogados como tales, ciertos Bienes de Interés
Cultural, y aqguellos ofros en los que pueda recaer dicha declaracion por poseer valores
suficiente para ser incluidos en esta categoria.

El nivel integral protege la totalidad de cada edificio en él incluido, preservando por todas
sus caracteristicas arquitecténicas, su forma de ocupaciéon del espacio y los demds rasgos
que contribuyen a singularizarlo como elemento integrante del patrimonio edificado.

Las obras permitidas son las de consolidacion, restauracion y conservacion.

Las actuaciones sobre elementos o edificios declarados BIC deberdn ser informadas como
se ha descrito en el articulo 143 de estas Normas.

1.2.- Proteccioén estructural

En él quedan comprendidos aquellos elementos y conjuntos singulares que por sus
destacadas caracteristicas objetivas y simbdlicas deben conservarse manteniendo sus notas
esenciales de cardcter, sin perjuicio de intervenciones de adaptaciéon compatibles con su
vinculacién a la cultura.

El nivel de proteccidn estructural protege la identidad del edificio de los elementos bdsicos
que definen su forma de articulacién, uso u ocupacién del espacio.

No se autorizard el deribo de la edificacién, autorizdindose obras de conservacion,
restauracién, consolidacion y rehabilitacién debiendo mantener sus fachadas y formacion
de cubierta asi como los elementos estructurales, tales como la estructura, forjados, patios,
escaleras, galerias o miradores... Unicamente podrdn modificarse las condiciones
estructurales existentes en base a la particularidad de los usos propuestos o lo inadecuado
de sus caracteristicas y estado mediante el correspondiente proyecto y estudio justificativo.

1.3.- Proteccion ambiental

Para la proteccién del ambiente que contribuyen a configurar sus componentes, las
intervenciones que se lleven a cabo en éstos deberdn adaptarse a las caracteristicas
esenciales reconocibles determinantes de la identificacion de este patrimonio desde el
punto de vista ambiental.

Se autorizan obras de conservacién, restauracién, consolidacion y rehabilitacién y
reestructuraciéon debiendo conservarse sus fachadas y formacién de cubierta. Asimismo
podrd autorizarse la apertura de nuevos huecos en fachada, siempre y cuando se
mantenga el criterio compositivo de la misma.
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2.- Tipos de Obras
Los tipos de obras que podrdn redlizarse en los elementos catalogados son los siguientes:

1.- Conservacion
2.- Restauracion

3.- Consolidacién
4.- Rehabilitacion
5.- Reestructuracion
6.- Pavimentacion
7.- Urbanizacién

8.- Ajardinamiento

2.1.- Conservacion

Son aquellas obras cuya finalidad es la de cumplir las obligaciones de la propiedad en
cuanto se refiere a las condiciones de ornato e higiene de la edificacién, asi como las
eventuales reparaciones de todos aquellos elementos o instalaciones que se consideren en
mal estado (cubierta, bajantes e instalaciones en general) y estrictas obras de
mantenimiento, como reparacion de solados, revocos, pintura, etc.

En las obras de conservacion deberdn respetarse infegramente todas las caracteristicas del
edificio, no permitiéndose la alteracion, sustitucion de cualquiera de los elementos
esfructurales o de diseno.

2.2.- Restauracion

Son aquellas obras que constituyendo el grado mdximo de conservacion, tienen por objeto,
mediante una reparaciéon de los elementos estructurales o no del edificio, restituir sus
condiciones originales, no admitiéndose en el proceso aportaciones de nuevo disefo.

La reposicidn o reproduccién de las condiciones originales habrd de incluir la reparaciéon e
incluso sustitucion de elementos estructurales e instalaciones para asegurar la estabilidad y
adecuado funcionamiento del edificio en relacidén a las necesidades y usos a que sed
destinado.

En cualquier caso se estard a lo que determina el Articulo 39 de la LPHE.

Las obras de restauraciéon habrdn de ajustarse a la organizacién del espacio, estructura y
composicién del edificio existente. Los elementos arquitecténicos y materiales empleados
habrdn de adecuarse a los que presenta el edificio o presentaba antes de que fuera objeto
de una modificacién de menor interés.

En las obras de restauracion habrd de conservarse la decoracidén procedente de etapas
anteriores de utilizacién congruentes con la calidad y uso del edificio. Asimismo deberd
mantenerse siempre el aspecto exterior del edificio, asi como sus caracteristicas
estructurales.

2.3.- Consolidacion

Son obras de consolidacion las de afianzamiento y refuerzo de elementos estructurales con
eventual sustitucidn parcial de éstos, manteniendo los elementos arquitecténicos de
organizacién del espacio interior (disposiciones de escaleras, patios de parcelas, nUmero de
viviendas, efc.) aunque haya aportaciones de nuevo diseno y materiales siempre que se
justifigue adecuadamente respetdndose, en todo caso el cardcter, estilo, apariencia vy
personalidad del edificio que se consolide.
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Las obras de consolidacién habrdn de gjustarse a la organizacion del espacio, estructura y
composicion del edificio existente. Los elementos arquitecténicos y materiales empleados
habrdn de adecuarse a los que presenta el edificio o presentaba antes de que fuera objeto
de una modificacién de menor interés.

2.4.- Rehabilitacion

Son obras de rehabilitacién las de adecuacion, mejora de condiciones de habitabilidad o
redistribucién del espacio interior, manteniendo en todo caso las caracteristicas estructurales
del edificio.

Este tipo de obra podrd suponer la adecuacidén de usos bajo cubiertas actuales o que
complete éstas; modificacidon de patios interiores o de huecos que no sean fachadas;
apertura de patios interiores y huecos de escaleras que no afecten a la estructura portante,
con excepcion de forjados, y la ocupacion de patios interiores cuando éstos tengan
dimensiones notoriamente inferiores a las permitidas.

En el caso de edificios incluidos en los niveles de proteccion integral y estructural en los que
la rehabilitacién tenga por objeto su adecuacion a usos publicos podrdn asimismo, realizarse
obras de reestructuraciéon, nuevos forjados, entreplantas y obras andlogas, siempre que no
alteren sustancialmente las caracteristicas que motivaron la proteccion del edificio.

Deberd mantenerse siempre el aspecto exterior del edificio, asi como sus caracteristicas
esfructurales.

2.5.- Reestructuracion

Son obras de reestructuracién las de adecuacion o transformacion del espacio interior del
edificio, incluyendo la posibiidad de demolicién o sustitucidn parcial de elementos
estructurales sin afectar en ningun caso a la fachada o fachadas exteriores y a sus remates.

Podrd admitise modificacién de volumen de acuerdo a la normativa vigente. El caso
extremo de obra de reestructuracién seria el de vaciado del edificio, entendiendo por tal la
demolicién del interior generdlizada, con mantenimiento de la fachada o fachadas
exteriores y sus remates.

En estas obras, la fachada deberd mantenerse conservando su composicion vy
adecudndose a los materiales originarios.

2.6.- Pavimentacion

Son las obras necesarias para dotar de acceso rodado, peatonal o mixto a todos aquellos
inmuebles que contengan algun tipo de proteccion.

Se empleardn agquellos materiales que guarden relacién con el cardcter de todo el conjunto
apropiados al uso al que se destinan.

2.7.- Urbanizacion

Son aquellas obras que ademds de dotar acceso rodado, peatonal o mixto incluyen una
ordenacioén total del espacio urbano, con incorporacién de jardineria, mobiliarios, zona de
juegos, etc. asi como la renovacion o dotacién de infraestructuras urbanas.

En estas obras se tendrdn en cuenta las determinaciones para la obras de pavimentaciéon
debiendo ademds cuidarse de que tanto la jardineria como el mobiliario urbano tengan una
integracién en todo el conjunto, prohibiéndose expresamente la realizacién d aceras con
bordillos a diferentes altura en zonas preferentemente peatonales.
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2.8.- Ajardinamiento

Son aqguellas obras en que la urbanizaciéon tiene por objeto fundamental la ordenacién de
los parques y jardines.

Se tendrdn en cuenta las consideraciones dadas para las obras de pavimentacion y
urbanizacién.

3.- Catalogo

Se ha elaborado un Catdlogo que figura al final de este articulado, indicando los elementos o edificios
catalogados, su época, su descripciodn, estado de conservacion, interés y el estado de proteccion asignado.

Dicho Catdlogo estd abierto a la inclusion de nuevos elementos, conjuntos o espacios.
La inclusidon se podrd iniciar por peticién de particulares, entidades, por el propio Ayuntamiento o por la

Comision Territorial de Urbanismo, mediante estudio justificativo de la solicitud sometiéndose a trdmite de
informacion publica.

Articulo 147 .-
NORMATIVA ARQUEOLC)GICA

De acuerdo a lo previsto en el punto 1° del articulo 54 de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio
Cultural de Castilla y Ledn, se ha elaborado un Catdlogo de los bienes integrantes del Patrimonio
Argueoldgico del término municipal de Santo Domingo de Silos, redactado por la empresa CRONOS S.C.
bajo la direccion técnica de D® Carmen Alonso Ferndndez, que ademds incluye las normas necesarias
para su proteccion. Dicho catdlogo se aportar, quedando sus contenidos integrados en el propio
documento de planeamiento.
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CAPITULO 2.- PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE Y PAISAJE

SECCION 12.- PROTECCION DE CAUCES

Articulo 148.-
MARCO JURIDICO

La proteccion de cauces publicos y acuiferos se regulard de acuerdo con lo establecido en la Ley de Aguas
de 2 de Agosto de 1985 asi como sus posteriores reformas Real Decreto 1/01 de 20 de julio (BOE 24 de julio de
2001 y 30 de noviembre de 2001), y a los Reglamentos que la desarrollan (Reglamento de Dominio Publico
Hidrdulico, Real Decreto 849/86 de 11 de abril y Reglamento de la Administracién Publica del Agua y de la
Planificacion Hidrolégica, Real Decreto 927/88 de 29 de julio) y Disposiciones complementarias, asi como la
Ley autondmica 6/92 de Proteccidon de los Ecosistemas acudticos y de regulacion de la Pesca en Castilla y
Ledn.

Tendrdn la consideracion de suelo rustico con proteccién natural, los terrenos definidos en la normativa como
cauces naturales, riberas y mdrgenes, a que se refiere el articulo 134 de estas Normas.

Articulo 149.-
DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

En el Texto Refundido de la Ley de Aguas aprobado por RDL 1/2001, se senala que constituyen el dominio
publico hidraulico del Estado con las salvedades expresamente establecidas en ese texto:

a) Las agua continentales, tanto las superficiales como las subterrdneas renovables con
independencia del tiempo de renovacion.

b) Los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas.

c) Loslechos de loslagos y lagunas y los de los embalses superficiales en cauces publicos.

d) Los acuiferos subterrdneos, a los efectos de los actos de disposicidon o de afeccién de los
recursos hidraulicos.

e) Las aguas procedentes de la desalacion...

El dlveo o cauce natural de una corriente continua o discontinua es el terreno cubierto por las aguas en las
mdxima crecidas ordinarias Articulo 4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas aprobado por RDL 1/2001. Se
considerard como caudal de la mdxima crecida ordinaria la media de los mdximos caudales anuales, en su
régimen natural, producidos durante diez afos consecutivos que sean representativos del comportamiento
hidrdulico de la corriente (Articulo 4.2 del RDPH).

El articulo 6 del Texto Refundido de la Ley de Aguas define como riberas “...las fajas laterales de los cauces
publicos situadas por encima del nivel de aguas bajas y por mdrgenes los terrenos que lindan con los
cauces...". Las mdrgenes estdn sujetas, en toda su extension longitudinal a una zona de servidumbre de 5
metros de anchura y una zona de policia de 100 metros de ancho, en la que se condicionard el uso del suelo
y la actividades que se desarrollen.

Dentro del dmbito competencial de este Organismo y de acara a definir las eventuales afecciones, se
puede hacer la siguiente clasificacion:

1°) Lo relativo a la hidrologia superficial y subterrdnea.

2°) Lo referente a los usos del agua existentes, ya sean concesiones o inscripciones, y a las
autorizaciones dadas por este Organismo tanto en el dominio publico hidrdulico como en su
zona de policia.

3°) Las instalaciones explotadas directamente por la Confederacion Hidrogrdfica del Duero.

El Texto Refundido de la Ley de Aguas aprobado por RDL 1/2001 regula el régimen de concesiones y
autorizaciones que se puedan otorgar, a través del Organismo de Cuenca, y que afectan al dominio
publico hidrdulico y a sus zonas de servidumbre y policia. Los titulares de derechos de esos tipos
deben ser tenidos en cuenta. Hay que tener en cuenta, por Ultimo, que la Confederacion
Hidrogrdfica del Duero explota mdultiples instalaciones hidrdulicas cuya conservacién deberd ser
fenida en cuenta.

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTO DOMINGO DE SILOS

ESTUDIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

119




En lo que se refiere a los Reglamentos que desarrollan en Texto Refundido citado, los futuros usos que
se autoricen dentro de los limites del Planeamiento estardn sometidos a las servidumbres legales que
marca dicho Texto, asi como la autorizacidon administrativa previa por parte de la Confederacién de
los usos definidos en el texto Refundido como privativos o comunes especiales que se pretenda
instalar. En concreto, podemos senalar las autorizaciones de vertido y las concesiones de aguas
subterr&neas, entre otros.

Por otro lado se debe tener en cuenta que las mdrgenes de los cauces publicos se encuentran
sometidos en toda su extensién a una zona de servidumbre de 5 metros anchura y a una zona de
policia de 100 metros de anchura, en la que se condicionard el uso del suelo vy las actividades que se
desarrollan y que requerirdn igualmente autorizacion previa de la Confederacion.

Para la planificacion y posterior realizacion de las obras se tendrd en cuenta todo lo previsto en el
Reglamento de Dominio PUblico Hidrdulico de 11 de Abril de 1986 (R.D.P.H.) relativo a la mejora de
las caracteristicas hidrdulicas del cauce o mdrgenes (en especial el Articulo 14 y los capitulos Il y Il
del Titulo Il).

El citado Reglamento de Dominio Publico Hidrdulico establece en ambas mdrgenes de todos los
cauces publicos una zona de servidumbres legales de uso publico de 5,00 metros en la margen en la
que queda prohibida la construccién de cualquier tipo de edificacién o cerramiento.

Se precisa autorizacion expresa de la Confederacién para la ejecucidon de cualquier tipo de frabajo
que se ejecute en los cauces que tengan cardcter de Dominio Publico.

En todo lo relativo a obras de paso y drenadje longitudinal y transversal de vias de comunicaciéon se
hardn los cdlculos hidrolégicos e hidrdulicos correspondientes teniendo como base la vigente
Instruccion de Carreteras 5.2-1C “drenaje superficial”, aprobada por OM de 14 de mayo de 1990
(BOE 21-05-1990 del M? de Obras PUblicas y Urbanismo).

En lo relativo a los posibles usos del suelo en las zonas inundables y a falta de una normativa de
obligado cumplimiento, esta Confederacién Hidrogrdfica del Duero estima que se deberd cumplir lo
recogido en el capitulo 3.12.3.2. “criterios técnicos” y en el apartado 3.12.4.2.1. “ordenacién de zonas
inundables” del conocido “libro blanco del agua” publicado por el M° de Medio Ambiente en el ano
1998.

Articulo 150.-
AUTORIZACIONES

Cualqguier tipo de construccidén en zona de policia de cauces, deberd disponer de autorizacién previa
otorgada por esta Confederacién Hidrogrdfica.

Para las edificaciones u otro tipo de construcciones e instalaciones que se vayan a situar en las proximidades
de cauces en zonas inundables (respecto a las avenidas con periodo de retorno de 500 anos, tal y como se
establece en el Articulo 14.3 del R.D.P.H.), se deberd redlizar un estudio previo de avenidas, que establezca
los niveles de inundacién, asi como la posible afeccién y las medidas de proteccién sobre dichas obras e
instalaciones. No obstante estardn sujetas a las limitaciones que en el futuro, el Gobierno podrd establecer
mediante decreto (Articulo 14.2 del R.D.P.H.).

Articulo 151.-
FACULTADES DE LA CHD

La Administracion se reserva la facultad que le otorgan las leyes para ejecutar las obras que por su funcidon
administradora de los cauces publicos tienen encomendadas.

La proteccién del Dominio PUblico Hidrdulico y de la calidad de las aguas se regulard de acuerdo a lo
establecido en la vigente Ley de Aguas de 2 de agosto de 1985 y al Reglamento de Dominio Publico
Hidrdulico y la Ley autondmica 6/92 de Proteccidn de los Ecosistemas acudticos y de regulaciéon de la Pesca
en Castillay Ledn.
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El deslinde de cauces publicos corresponde por imperativo legal a las Confederaciones Hidrogrdficas de las
cuencas respectivas. Por consiguiente, los limites que se sefalan para los cauces que atraviesan el casco
urbano de las poblaciones que se indican en estas Normas hay que considerarlos como provisionales y
sujetos a un posible expediente de deslinde que sélo se redlizaria si se considerara necesario. Asimismo las
competencias adquiridas por la Seccidn Territorial de Medio Ambiente de la Junta de Castilla y Ledn.

Articulo 152.-
PROHIBICIONES

Queda prohibido con cardcter general y sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 92 de la Ley de Aguas:
a) Efectuar vertidos directos o indirectos que contaminen las aguas.

b) Acumular residuos sélidos, escombros o sustancias cualquiera que sea su naturaleza vy el
lugar que se depositen, que constituyan o puedan consfituir un peligro de
contaminacién de las aguas o puedan constituir una degradacion del entorno

c) Efectuar acciones sobre el medio fisico o biolégico afecto al agua que constituyan o
puedan constituir una degradacién del mismo.

Todo ello se entfiende sin perjuicio del dominio publico ni de terceros, dejando a salvo el derecho de
propiedad, siendo el Ayuntamiento responsable de los danos que puedan ocasionarse por causa de las
obras, debiendo refirar los materiales que supongan obstdculo al paso de las aguas, con la prohibicién de
realizar vertidos de aguas residuales u otfros productos al cauce sin la autorizacién de este Organismo.

Articulo 153.-
AUTORIZACIONES DE VERTIDO

Toda actividad susceptible de provocar la contaminacién o degradacién del Dominio PUblico Hidrdulico vy,
en particular, el vertido de aguas o productos residuales susceptibles de contaminar las aguas continentales,
requiere autorizacion administrativa.

El procedimiento para obtener dicha autorizacion administrativa viene determinado en el Articulo 246 y
siguientes del Reglamento del Dominio PUblico Hidrdulico.

Articulo 154.-
ESTABLECIMIENTO DE INSTALACIONES INDUSTRIALES (INCLUIDAS LAS GANADERAS)

Las autorizaciones administrativas sobre establecimiento, modificacion o traslado de instalaciones o industrias
que originen o puedan originar vertidos se otorgardn condicionadas a la obtencién de la correspondiente
autorizacion de vertido.

Las autorizaciones de vertido, que se tramitardn segun lo dispuesto en el Articulo 246 del R.D.P.H. tendrdn en
todo caso el cardcter de previas a la implantaciéon y entrada en funcionamiento de la industria o actividad
gue se trata de establecer., modificar o trasladar, y en cualquier caso se precederd a las licencias que hayan
de otorgar la autoridades locales.
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SECCION 22.- PROTECCION DE ECOSISTEMAS Y EL PAISAJE
Articulo 155.-
ACTUACIONES

La Corporacion Local y demds organismos competentes denegardn todo plan, proyecto o acto que pueda
ocasionar la destruccidén, grave deterioro o desfiguraciéon del paisaje o ambiente dentro del entorno natural.

Toda actuacién que a juicio de la Comisidn Territorial de Urbanismo pueda alterar el equilibrio ecoldgico, el
paisaje natural o infroduzca cambios importantes en la geomorfologia, necesitard presentar un estudio de
impacto previo a su aprobacién o licencia correspondiente.

Articulo 156.-
CAPA VEGETAL

Se evitard la desaparicion de la capa vegetal en las zonas lindantes con las carreteras y caminos de nuevo
frazado, reponiendo aquellas franjas que por causas constructivas, hayan resultado danadas o deterioradas.

Los nuevos taludes y terraplenes deberdn ser tratados reponiendo y reconstruyendo el paisaje.

En aquellos tramos de carretera o caminos que por alteracién de su trazado quedaran sin uso se levantard el
firme y se repondrd su capa vegetal y la flora. No obstante, en los tramos anulados de carreteras muy
transitadas se llevard a efecto prioritariamente su acondicionamiento para aparcamiento, reposo o
descanso.

Articulo 157.-
VERTEDEROS

Los vertederos no se autorizardn en ningln caso.
Los basureros y estercoleros serdn de vertido controlado vy se situardn siempre fuera del casco urbano, en
lugares poco visibles y en donde los vientos no puedan llevar olores a ndcleos habitados o vias de circulacion

rodada o peatonal, rodedndose de pantallas arbdreas.

Se garantizard un adecuado tratamiento de superficie una vez agotada la vida Util del vertedero, para
conseguir la restauraciéon medioambiental del lugar.
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SECCION 32.- ACTIVIDADES EXTRACTIVAS
Articulo 158.-
ACTIVIDADES EXTRACTIVAS

Se consideran dreas extractivas los suelos en los que temporalmente se realizan actividades de extracciéon de
tierras, aridos o se explotan canteras o cualquier tipo de actividad minera a cielo abierto.

Estas actividades tienen siempre cardcter temporal y provisional.
Se prohibe cualquier actividad extractiva en Suelo Urbano, asi como en los Suelos Rusticos con proteccion.

Las actividades de extraccion estardn sujetas a previa autorizacion municipal, estudio de impacto y por fin
otorgamiento de la licencia municipal.
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SECCION 42.- VIAS PECUARIAS
Articulo 159.-
VIAS PECUARIAS

Las vias pecuarias se regirdn por la Ley de Vias Pecuarias 3/1995.

El municipio de Santo Domingo de Silos cuenta con clasificacion de vias pecuarias.
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CAPITULO 3.- PROTECCION DE CARRETERAS

Articulo 160.-
MARCO JURIDICO

A las carreteras que cruzan el término municipal les es de aplicacién con cardcter general lo citado en las
siguientes leyes y reglamentos:

- Ley 25/88 de 29 de julio, de Carreteras, con dmbito estatal.

- Reglamento General de Carreteras aprobado por Real Decreto 1812/1994
de 2 de septiembre.

- Ley 10/2008 de 9 de diciembre de Carreteras de la Comunidad de Castilla y
Ledn.

Y en especial las limitaciones de propiedad establecidas para el uso y defensa de la carretera.
Los documentos, proyectos o estudios de detalle que se desarrollen como consecuencia de las presentes
Normas Urbanisticas Municipales en el drea de influencia de las carreteras serdn previamente presentados a

informe del Servicio del Organo Titular de la Via.

Se distinguen asimismo en estas Normas Urbanisticas entre framos interurbanos y framos urbanos.

Articulo 161.-
TRAMOS INTERURBANOS

A los efectos de las presentes Normas se establecen en las carreteras las siguientes zonas:

- De dominio publico.
- De servidumbre.
- De afeccion.

Son de dominio publico los terrenos ocupados por la carretera y sus elementos funcionales y una franja de
terreno de ocho metros de anchura en autopistas, autovias y vias répidas, y de tres metros en el resto de las
carreteras a cada lado de la via, medidas en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde la
arista exterior de la explanacioén.

La zona de servidumbre de la carretera consistird en dos franjas de terreno a ambos lados de las mismas,
delimitadas interiormente por la zona de dominio pUblico y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas
exteriores de la explanacion a una distancia de 25 metros en autopistas, autovias y vias répidas, y de 8 metros
en el resto de las carreteras, medidas desde las citadas aristas.

La zona de afeccidn de una carretera consistird en dos franjas de terreno a ambos lados de la misma,
delimitadas interiormente por la zona de servidumbre y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas
exteriores de la explanaciéon a una distancia de 100 metros en autopistas, autovias y vias rdpidas, y de 30
metros en el resto de las carreteras, medidas desde las citadas aristas.

Articulo 162.-
PUBLICIDAD

Fuera de los tramos urbanos de las carreteras queda prohibido realizar publicidad en cualquier lugar visible
desde la zona de dominio publico en la carretera y se regird por lo establecido en el Reglamento General de
Carreteras publicado por R.D. 1812/94 de 2 de sepfiembre de (BOE de 23/09/1994).

Tampoco se instalard senalizacion turistica de ningun tipo (en tramos no urbanos de carreteras) que no sea la
establecida en el acuerdo SISTHO vigente, suscrito entfre la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn y el
Ministerio de Fomento.
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Articulo 163.-
LINEA DE EDIFICACION

La linea limite de edificacién se sitUa a 50 metros en autopistas, autovias y vias rdpidas, a 25 metros en el resto
de las carreteras nacionales o viario bdsico de la red regional, y a 18 metros en el resto de las carreteras,
medidos de la arista exterior de la calzada mdas préxima, medidas horizontalmente a partir de la mencionada
arista.

Sin perjuicio de lo expuesto, las lineas limites de edificacion se sefalan en suelo urbano acotadas en los
planos a escala.

En el caso de que la anchura de la proyecciéon horizontal del talud de los terraplenes o desmontes sea de tall
magnitud que la linea de edificacion queda dentro de la zona de servidumbre, la linea de edificaciéon
coincidird con la linea exterior de la zona de servidumbre.

Las nuevas edificaciones, dentro del suelo urbanizable y rUstico, deberdn guardar una distancia minima de
18,00 metros con respecto a las carreteras de titularidad autondmica y provincial, medido desde la misma
arista exterior de la calzada mds proxima.

Articulo 164.-
ZONA DE DOMINIO PUBLICO

En la zona de dominio pUblico no podrdn redlizarse obras sin la previa autorizacion del érgano administrativo
competente.

Articulo 165.-
ZONA DE SERVIDUMBRE

En la zona de servidumbre no se permitirdn otros usos que aquellos que sean compatibles con la seguridad
vial.

No podrdn redlizarse cerramientos de ningun tipo, ni ofro tipo de obstdculos que impidan o dificulten la
entrada en la zona y la ocupacién de terrenos sitos en ella, con las matizaciones realizadas en estas Normas.

En los edificios ubicados en esta zona sélo podrdn autorizarse obras de conservacidon y mantenimiento.

En la zona de servidumbre no se autorizan zonas pavimentadas para viales o aparcamientos, salvo con
cardcter excepcional.

Cualqguier urbanizacién que afecte al contacto calzada-aceras y/o terrenos colindantes, con aquella
requerird del informe vinculante del Organismo propietario de la carretera por afectar al dominio publico y a
la funcionalidad y drenaje de la carretera.

Articulo 166.-
ZONA DE AFECCION

En la zona de afeccidn se permitird cualquier tipo de instalacién fija o provisional, cambio de uso y destino,
asi como plantar o talar drboles, todo ello sometido a lo dispuesto en su respectivo tipo de suelo por estas
Normas.

El suelo comprendido entre la carretera y la linea de edificacién serd calificado como zona verde o de
reserva vial, quedando prohibido cualquier fipo de obra de nueva planta, permitiendo sdlo obras
imprescindibles para mantenimiento de las edificaciones existentes.
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Articulo 167.-
OBRAS, CONDUCCIONES SUBTERRANEAS Y PLANTACIONES

En las tres zonas cualquier tipo de obra o instalacién deberd contar con la preceptiva autorizacion de la
Administracion de la que dependa la carretera.

Por regla general se situardn fuera de la zona de dominio puUblico de las carreteras de ftitularidad
autondmica y provincial (3,00 metros), excepto las que sirvan para prestar un servicio publico de interés
general, que podrdn invadirlo y siempre lo mds alejado posible de la calzada, salvo en las zonas que estén
dotadas de aceras en las que podrdn instalarse las conducciones por debajo de las mismas.

Las conducciones de interés privado sélo podrdn autorizarse en la zona de afeccién de la carretera, a una
distancia minima de ocho (8,00) metros de la arista exterior de la explanacién.

Los tendidos aéreos se situardn preferentemente detrds de la linea limite de edificacién, y los apoyos, en tal
caso a una distancia minima de 1,50 veces su altura con respecto a la arista exterior de la calzada.

Las plantaciones podrdn colocarse fuera de la zona de dominio publico siempre que no perjudiquen la
visibilidad en la carretera ni la seguridad de la circulacion vial.

Los vertederos no se autorizardn en ningln caso.

Articulo 168.-
CERRAMIENTOS

Los nuevos cerramientos en el caso de la red provincial, podrdn ser autorizados en la zona de servidumbre
siempre que sean totalmente didfanos, sobre piquetes, sin cimientos de fdbrica, debiendo los demds tipos
situarse exteriormente a la linea limite de edificacién.

Articulo 169.-
ACCESOS

El organismo administrativo competente puede limitar los accesos a las carreteras y establecer con cardcter
obligatorio los puntos en los que puedan construirse.

Asimismo queda facultado para reordenar los accesos existentes con objeto de mejorar la explotacién de la
carretera y la seguridad vial.

En suelo rUstico se solicitardn los accesos que se precisen en el futuro ante los Entes PUblicos aludidos
anteriormente.

Los accesos huevos o modificacion de los existentes, deberdn ajustarse a las determinaciones de la O.M. de
16 de diciembre de 1997 por la que se regulan los accesos a las carreteras del Estado, las vias de servicio y la
construcciéon de instalaciones de servicios (BOE 24-01-98) debiendo entender informados desfavorablemente
aquellas conexiones que no cumplan con las determinaciones de aquélla.

Todos los nuevos accesos fuera de los tramos urbanos cuyo objetivo sea dar servicio a una vivienda
particular, explotacion agricola, instalacién de uso particular, instalaciones utilizadas por una colectividad,
instalaciones industriales o de servicios, deberdn cumplir la Instruccién C.E.-1/2005 de la Direccién General de
Carreteras e Infraestructuras sobre autorizaciones de Acceso a las Carreteras Regionales.
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Articulo 170.-
MOVIMIENTOS DE TIERRA

Los movimientos de tierras estdn prohibidos en la zona de dominio publico y para poderse realizar en el resto
de zonas, deberdn contar con el permiso del organismo de quien dependa la carretera.

Las obras subterrdneas no podrdn ejecutarse en la zona de servidumbre cuando puedan perjudicar el ulterior
aprovechamiento de la misma para los fines a que estd destinada.

En la zona de afeccién delante de la linea de edificacién no se podrdn construir aquellas obras que
supongan edificacion bajo el nivel del terreno tales como garajes, piscinas, etc..

Las obras para cruces subterrdneos tendrdn la debida resistencia, dejardn el pavimento en iguales
condiciones que estaba y se ejecutardn de forma que produzca las menores perturbaciones posibles al
trafico.

Articulo 171.-
TRAMOS URBANOS

Se considerardn tramos urbanos de las carreteras aquellos que discurran por suelo calificado de urbano
por el correspondiente instrumento de planeamiento urbanistico.

Se considera travesia la parte de tramo urbano en la que existan edificaciones consolidadas al menos en
las dos terceras partes de su longitud y un entramado de calles al menos en una de las mdrgenes.

En la zona de dominio publico de travesias y framos urbanos, el otorgamiento de autorizaciones para
redlizar obras o actividades no ejecutadas por el érgano ftitular de la carretera, corresponde a los
Ayuntamientos, previo informe vinculante de dicho érgano ftitular, que habrd de versar sobre aspectos
relativos a disposiciones de la presente Ley.

En las travesias de carreteras corresponde a los Ayuntamientos el otorgamiento de toda clase de licencias
y autorizaciones sobre los terrenos y edificaciones situadas en las zonas de servidumbre o afeccién.

En las zonas de servidumbre y afeccion de los framos urbanos, excluidas las travesias, las autorizaciones de
usos y obras las otorgan asimismo los Ayuntamientos, si bien cuando no estuviere aprobado
definitivamente ningun instrumento de planeamiento urbanistico deberdn aquellos recabar, con cardcter
previo, informe del érgano titular de la carretera.

Las zonas urbanas de carreteras quedan sujetas a estas regulaciones sefaladas en este capitulo 3, si bien no
quedan fuera de ordenacién las edificaciones existentes que incumplan cualquiera de las distancias
sefaladas en pdrrafos anteriores.

La linea de edificacion se sitGa para el suelo urbano a la distancia actual, o la sefalada en los planos de
ordenacion.

Tanto la linea de edificacién como las vallas de cerramiento podrdn situarse a distancias inferiores con
cardcter excepcional cuando formen parte de alineaciones consolidadas sin sobresalir del conjunto de éstas.
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE SANTO DOMINGO DE SILOS 3.-NORMATIVA

ANEXO 1.-FICHAS DE SUELO URBANO CONSOLIDADO: AREAS DE ACTUACION AISLADA
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES
SANTO DOMINGO DE SILOS

FICHA DE AREA DE ACTUACION AISLADA

‘ DENOMINACION DE LA UNIDAD: SUC AA-1 ‘
| SUPERFICIE: 2.300 m? |
NUCLEO: DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO
Tipologia: Vivienda Unifamiliar

SANTO DOMINGO DE SILOS

El de la Ordenaza de Aplicacién

Aprovechamiento
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PLANEAMIENTO: Normas Urbanisticas Municipales

SISTEMA DE ACTUACION

Compensacion - Cooperacion

INICIATIVA Privada - Piblica

OBSERVACIONES
Requiere redaccidn de Proyecto de Actuacién y Proyecto de Urbanizacion
La Ordenanza de aplicacién es la nomero 1 Suelo Urbano Casco Cerrada
Su objeto es la equidistribucion del espacio perdido por el viario




NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES
SANTO DOMINGO DE SILOS

FICHA DE AREA DE ACTUACION AISLADA

‘ DENOMINACION DE LA UNIDAD: SUC AA-2 ‘
| SUPERFICIE: 1.200 m* |
NUCLEO: DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO
SANTO DOMINGO DE SILOS Tipologia: Vivienda Unifamiliar
Aprovechamiento El de la Ordenaza de Aplicacién
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PLANEAMIENTO: Normas Urbanisticas Municipales
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
INICIATIVA Privada

OBSERVACIONES
Requiere redaccién de Estudio de Detalle, Proyecto de Actuacidn y Proyecto de Urbanizacion.
La Ordenanza de aplicacién es la nimero 1 Suelo Urbano Casco Cerrada.
Su objeto es la posibilidad de ejecutar hasta 3 viviendas mediante la apertura de un vial
interior pero publico.




NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE SANTO DOMINGO DE SILOS 3.-NORMATIVA

ANEXO 2.-FICHAS DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO: UNIDADES DE ACTUACION
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES
SANTO DOMINGO DE SILOS

FICHA DE LA UNIDAD DE ACTUACION EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

‘ DENOMINACION DE LA UNIDAD: SUNC UA-1 ‘
| SUPERFICIE: 9.900 m* |
NUCLEO: DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO
N Tipologia: Vivienda Unifamiliar
PENACOBA Aprovechamiento Medio Maximo: 0.50 m2/m?
Espacios Libres Piblicos: 495 m?
Equipamientos: 495 m?
Aparcamientos: s/ Legislacién Urbanistica

PLANEAMIENTO: N.U. Municipales
SISTEMA DE ACTUACION Cooperacién
INICIATIVA PUblica

OBSERVACIONES i i

La Ordenanza de aplicacion es la numero 2 Suelo Urbano Casco Abierta

Requiere la redaccion de Proyecto de Actuacién y Proyecto de Urbanizacion

El aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacién por los propietarios es del 100% por
ser terreno de titularidad municipal.

Este documento fija la Ordenacién Detallada




NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE SANTO DOMINGO DE SILOS 3.-NORMATIVA

ANEXO 3.-FICHAS DE SUELO URBANIZABLE: SECTORES DE SUELO URBANIZABLE
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES
SANTO DOMINGO DE SILOS

FICHA DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE

‘ DENOMINACION DE LA UNIDAD: SUR-1 ‘
| SUPERFICIE: 65.400 m? |
NUCLEO: DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO
Tipologia: Vivienda Unifamiliar
SANTO DOMINGO DE SILOS Aprovechamiento Medio Maximo: 0.50 m2/m?
Espacios Libres Piblicos: s/ Legislacion Urbanistica
Equipamientos: s/ Legislacion Urbanistica
Aparcamientos: s/ Legislacién Urbanistica
Densidad: 30 Viviendas/hectdrea
Indice Integracién Social: 30% V.P.P.

PLANEAMIENTO: N.U. Municipales
SISTEMA DE ACTUACION Cooperacién
INICIATIVA PUblica

OBSERVACIONES
Requiere la redaccion de Plan Parcial, Proyecto de Actuacién y Proyecto de Urbanizacion
La Ordenanza de aplicacion es la numero 2 Suelo Urbano Casco Abierta
El aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacién por los propietarios es del 90%
La parcela del aparcamiento existente no genera aprovechamiento urbdnistico.




NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES
SANTO DOMINGO DE SILOS

FICHA DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE

‘ DENOMINACION DE LA UNIDAD: SUR-2 ‘
| SUPERFICIE: 33.700 m* |
NUCLEO: DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO
Tipologia: Vivienda Unifamiliar
SANTO DOMINGO DE SILOS Aprovechamiento Medio Maximo: 0.50 m2/m?
Espacios Libres Piblicos: s/ Legislacién Urbanistica
Equipamientos: s/ Legislacién Urbanistica
Aparcamientos: s/ Legislacién Urbanistica
Densidad: 30 Viviendas/hectdrea
Indice Integracién Social: 30% V.P.P.

PLANEAMIENTO: N.U. Municipales

SISTEMA DE ACTUACION Compensacion - Cooperacion
INICIATIVA Privada - PUblica
OBSERVACIONES

Requiere la redaccidn de Plan Parcial, Proyecto de Actuacion y Proyecto de Urbanizacion
La Ordenanza de aplicacién es la nOmero 2 Suelo Urbano Casco Abierta
El aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacién por los propietarios es del 90%




NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES
SANTO DOMINGO DE SILOS

FICHA DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE

‘ DENOMINACION DE LA UNIDAD: SUA-1 ‘
| SUPERFICIE: 84.000 m? |
NUCLEO: DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO
SANTO DOMINGO DE SILOS Tipologia: Agropecuario
Aprovechamiento Medio Maximo: 0.50 m2/m?
Espacios Libres PUblicos: 8.500 m?
Equipamientos: 8.700 m?

PLANEAMIENTO: N.U. Municipales
SISTEMA DE ACTUACION Cooperacién
INICIATIVA PUblica
OBSERVACIONES

Este documento fija la Ordenacién Detallada del Sector

Requiere la redaccion de Proyecto de Actuacion y Urbanizacion

El Ambito tuvo desarrollo del Estudio de Impacto Ambiental que cuenta con aprobacién
definitiva

El aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacion por el propietario es del 100%
pues el terreno es de titularidad municipal
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